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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PUG comuna VULCANA PANDELE. judet Dimbovita — Revizia 2
I. PRESCRIPTII GENERALE
1.1 DOMENIU DE APLICARE

1.1. Prezentul regulament se aplica pe teritoriul cuprins in limitele intravilanului actual al Comunei
Vulcana Pandele, precum si in extinderile acestuia, propuse conform Planului Urbanistic General al
Comunei Vulcana Pandele a fi efectuate pana in anul 2026, in interiorul teritoriului administrativ al
comunei Vulcana Pandele.

2019

1.2. Pentru zona centrald si zonele din extensiile de intravilan acolo unde este necesard reparcelarea,
orice lucrdri sunt conditionate de elaborarea si aprobarea conform legii a unor Planuri Urbanistice
Zonale. Acestea vor tine seama de prevederile prezentului regulament prin care se asigurd atingerea
obiectivelor strategice si urbanistice ale dezvoltarii de ansamblu ale comunei Vulcana Pandele, in
conformitate cu Planul Urbanistic General. Stabilirea ordinii elaboririi PUZ-urilor pentru zonele de
extindere a intravilanului, pe baza carora se efectueazi includerea in intravilan si schimbarea
sistemului de impozitare a terenurilor, va decurge din necesitatile de etapa ale politicilor Consiliului
Local al comunei Vulcana Pandele privind dezvoltarea localititii. Zonele ce necesitd elaborarea de
Planuri Urbanistice Zonale vor fi identificate in Planul de Propuneri si Reglementari.

L2 CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII

2.1. Prezentu] Regulament Local de Urbanism preia prevederile Planurilor Urbanistice Zonale
aprobate conform Legii 50/1991 si 350/2001 anterior intrarii sale in valabilitate si care nu au fost
abrogate prin Hotérari ale Consiliului Local al comunei Vulcana Pandele.

2.2, Totodatd, prezentul regulament preia acele prevederi din regulamentele anterioare, ale ciror
efecte sunt imprimate in configuratia cadrului construit actual al comunei.

2.3. Regulamentul local de Urbanism si Planul Urbanistic General preiau si promoveazi directiile si
strategiile de dezvoltare prezente in documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului superioare,
respectiv Sectiunile aprobate ale Planului de Amenajare al Teritoriului National si Strategia de
Dezvoltare a Judetului Dambovita. Prezentul PUG si Regulament Local de Urbanism au ca scop
eliminarea disfunctiilor si valorificarea potentialului de dezvoltare al comunei Vulcana Pandele.

2.4 Documentatiile de urbanism zonale si de detaliu care vor fi elaborate pe teritoriul comunei
Vulcana Pandele dupd adoptarea Planului Urbanistic General vor respecta structura zonelor,
subzonelor si UTR-urilor propuse in acesta. Conform Legii nr. 350 din 6 iulie 2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile sale ulterioare, prin Planurile Urbanistice Zonale
elaborate pentru zone ale unei unititi teritoriale de referintd cu respectarea reglementirilor aprobate
prin Planul urbanistic general se vor asigura unitatea, coerenta si confortul urban atit ale zonelor
reglementate, cit si ale teritoriului invecinat.

Planul urbanistic de detaliu stabileste reglement3ri noi numai cu privire la distantele fatd de limitele
laterale si posterioare ale parcelei. Planul urbanistic de detaliu NU modifica functiunea si indicatorii
urbanistici ai zonei reglementate,

2.5 Zona de studiu si zona reglementata in documentatiile de urbanism zonale si de detaliu ce vor fi
elaborate pe teritoriul comunei Vulcana Pandele dupa aprobarea Planului Urbanistic General vor fi
dimensionate astfel incat s se asigure o relatie coerentd cu vecinitatea si cu cadrul urban existent al
comunei Vulcana Pandele, pentru a permite o dezvoltare compactd, coerenta. Se vor evita solutii de
circulatie care fragmenteaza fluxurile de circulatie existente, care sunt subdimensionate sau care
promoveazd excesiv solutiile de circulatie de tip fundaturd fard ca acestea si fie conforme
normativelor In vigoare.

2.6 Conform Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, modificatd,
completatd si republicatd, art. 50, alin. 1 si 2, initiativa elaborarii documentatiilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism apartine exclusiv autoritatilor administiatei publice) ¢n excephia planurllor
urbanistice zonale §i a planurilor urbanistice de detaliu pr¢vizute la alifi A@RB@3ig pot fi initiate si de
catre persoane flzlcg si juridice interesate, numai in baza |urfui gegg‘ntgu dle pEbamsm i, dupa caz. a
unui aviz de oportunitate.

axa la avizul tehnic al arhiteciulyi o |
Pentru PU D/ PUZ/PU .G
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1.3 CONDITII DE APLICARE

3.1. Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General de Urbanism aprobat

prin H.G. nr. 525 din 27 iunie 1996 si le detaliaza.

3.2. Prezentul regulament este un regulament-cadru avind caracter director si de reglementare.
Prevederile sale permit autorizarea directd, cu exceptia derogirilor si situatiilor speciale In care se
impune elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu sau a unor Planuri Urbanistice Zonale, cazuri
specificate in continuare atit la punctul 4, precum si in continutul regulamentului.
3.3. In cazul operatiunilor urbanistice importante ca arie, volum de constructii §i complexitate a
lucrarilor de infrastructurad tehnicd, prezentul regulament va fi detaliat, adaptat sau modificat prin
regulamentele aferente unor Planuri Urbanistice Zonale, realizate si aprobate conform legii.

1.4 DEROGARI DE LA PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE

URBANISM

4.1. Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire: functiuni admise, regim de
construire, fnal{ime maximad admisa, distante minime fatd de limitele parcelei, POT, CUT si alte

modificéri conform legislatiei in vigoare.

4.2. Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in urmatoarele situatii:

- conditii dificile de fundare;

- dimensiuni sau forme ale parcelei care nu se inscriu in prevederile regulamentului;
- obiective cu destinatii semnificative pentru comuna sau care sunt propuse pe amplasamente

reprezentative In configuratia urbani locala sau generala a comunei.
4.3. Modalitatile de autorizare in cazul derogirilor sunt urmatoarele:

- modificarea uneia dintre conditiile de reglementare stipulate in RLU aferent PUG privind
functiunile admise, regimul de construire, Inaltimea maxima admisd, POT, CUT, edificabil si
retragerea cladirilor fatd de aliniament este posibila pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale — PUZ,
elaborate si aprobate de Consiliul Judetean Dambovita si Consiliul Local al comunei Vulcana

Pandele, conform legislatiei in vigoare.

4.4. Tn vederea unei utilizari coerente si rationale a teritoriului localitatilor. zonele cu coeficienti de
utilizare a terenului (CUT) cu valoare mai mare de 4 se stabilesc numai prin Planul urbanistic general

si regulamentul local aferent.

o | :
L5 CONDITII DE CONSTRUIBILITATE A PAR LOR) *f; A
1 (]
5.1. Parcelele sunt considerate construibile direct daca respectd urmftqarele ¢ Y Dﬂliiﬁ;g—. _'; Py ‘*
REGIM DE Xa |-'- ‘.'-,u‘".l f e

CONDITII MINIME DE CONSTRUIBILITATE CONSTRUIRE ! 7M |
PARCELARI NOI N, AR =

cuplat 12 metri
front minim 3 -

izolat |4 metri

L cuplat 400 mp.  |rezidentiale din afara \
suprafata minima = Tat 600 mp. |zonei protejate = 35%
raport intre 1atimea si adincimea parcelei Intre 1/1 si 1/3
INSERTII IN PARCELARI EXISTENTE
o cuplat 9 metri

front minim Golat 12 metri |POT maxim in zone

“uolat 00 m rezidentiale din afara
suprafata minima _ P N P lzonei protejate = 35%

' izolat 200 mp.

raport intre latimea si adancimea parcelei maxim 1/3
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PARCELARI NOI N
— parcele minime si construibilul -
S§=400 mp. §=600 mp.
33,33 m. 42,86 m.
12,00 m; 14,00 m.
INSERTII IN PARCELARI EXISTENTE
— parcele minime gi construibilul =
S=200 mp. S=200 mp.
116,67 m| 2
22,22 m, o

9,0 m. 12,0 m.

5.2. Parcelele cu suprafata sub 200 mp pot deveni construibile numai prin comasarea sau asocierea cu
una din parcelele invecinate. Parcelele fara acces la o cale de comunicatie rutierd sunt considerate
neconstruibile pani la eliminarea disfunctiei.

5.3. Pentru parcele cu suprafete mari (intre 1.500-3.000 mp), cele cu fronturi la stradd mari (peste 30
metri) sau cele cu raportul laturilor intre 1/3 si 1/5, stabilirea aménuntitd a modului construirii se va
preciza prin PUD, instrument de proiectare urbana care, in limita indicatorilor urbanistici stabiliti de
documentatiile de urbanism de rang superior, asigura detalierea conditiilor de amplasare, mod de
ocupare a terenului in limita zonei edificabile, dimensionare, conformare si servire edilitard a
respectivei parcele, modul de interrelationare cu spatiul public, in corelare cu functiunea dominanti si
reglementarile impuse prin PUZ / PUG si caracterul arhitectural urbanistic al zonei.

5.4. Este permisa divizarea unui lot in maximum trei parcele aldturate care si indeplineasci conditiile
de construibilitate; Tmpértirea lotului in 4 sau mai multe parcele distincte se va face in baza unui
P.U.Z. parcelare; emiterea Certificatului de Urbanism pentru dezmembrare terenuri in 4 sau mai
multe loturi se va face in baza P.U.Z. parcelare.

5.5. Parcelele sunt considerate construibile si autorizarea exegutiri-constructi e-permisa-numail
dacd existd posibilititi de acces la drumurile publice, direct|sau pr&osf?.llsr]{:tu#;j‘:l'é)lg_i,'fb}fn"‘fﬂlestinatici
constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trzbujt.sﬁ_p.&nJ[:filguELl%fé}iéﬁlia mijloacelor
de stingere a incendiilor. VIZAT SPRE NESCHI.iBARE

1
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5.6. Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si, eventual, a autorizatiei speciale
eliberate de administratorul acestora.

S5.7. Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisd numai daca se
asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. In sensul prezentului articol,
prin accese pietonale se intelege cai de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi:
trotuare, strdzi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate
publicd sau, dupd caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publicd, potrivit
legii sau obiceiului.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incit sd permita circulatia persoanelor cu handicap si a
celor care folosesc mijloace specifice de deplasare.

5.8. Autorizarea executdrii constructiilor i a amenajarilor de orice fel este permisd numai dacd se
constatd cd nu se modifica relieful In zona (atit In intravilan, cit si in extravilan), indiferent de
importanta si destinatia constructiei.

5.9. Atat amplasarea constructiilor pe parceld, cit si autorizarea executdrii acestora se face cu
respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale, conform Anexei 3
din RGU, astfel:

- Igiena si confortul urban se realizeazd atit prin respectarea normelor de fnsorire si iluminat
natural — orientarea corectd a constructiilor conform cerintelor functionale — cét si prin amplasarea
constructiilor unele n raport cu altele astfel incit sa nu se umbreasca reciproc.

- Orientarea constructiilor fatd de punctele cardinale se va face in conformitate cu prevederile
normelor sanitare si tehnice In vigoare.

- Pentru obiective publice cuplate cu locuinte se recomandd orientarea astfel incat sa se asigure
insorirea spatiilor publice si a birourilor.

- Constructiile vor fi orientate astfel incat durata minima de Tnsorire conform normelor sanitare si
fie de o ord si jumatate la solstitiul de iarnd sau de doua ore in perioada 21 februarie — 21 octombrie
pentru clddirile de locuit, pentru cel putin jumatate din numarul incéperilor de locuit, si de o ora
pentru celelalte cladiri, in cazul orientdrii celei mai favorabile (sud).

- In zonele cu interdictie temporard de construire, solutiile urbanistice ale PUZ, concretizate prin
reteaua stradala, orientarea, distantarea si dimensionarea constructiilor, vor asigura durata minima de
insorire.

- Pentru a evita amplasarea locuintelor in zona de umbra, se va respecta distanta intre cladici—-
mai mare sau cel putin egala cu fnaltimea cladirii celei mg O REU Aty e Tedolvarea
parceldrilor si a retelei stradale in cadrul studiilor de urbanis necesare eAter 8D MkTgure durata
mimimd de insorire de 1h.30' la solstitiul de iarna pentru incapenle_clidicitor —Ecrgﬁlg tﬂlﬂpighﬁ?ﬂ.‘ pe
fatada favorabild (sud). VIZAT IS hnic al arhitectulul sof
5.10. Parametrii sanitari care trebuie sa fie respectati la proiectarealsi e'yf‘ééﬁfrajl'b"‘éj}lbnm Loy surg: U .G

- suprafata minima a unei camere = 12 mp; i g 2? Q)’— 2c 4o
- suprafata minima a bucitériei = 5 mp; Nrisimimibidisl
- niltimea sub plafon = minimum 2.55 m. ~ Arhitect- sel.
Incaperile principale de locuit si bucitariile trebuie prevazjite cu deschideri di
liber — usi, ferestre — care s permita ventilatia naturala.
[luminatul natural in camerele principale si bucdtarie trebuie sa permitd desfasurarea
activitdtilor zilnice fara a se recurge la lumina artificiala.
Ventilatia naturald in bucétarie, baie si cdmara trebuie asiguratd prin prize de aer exterior,
pentru evacuarea aerului prin conducte verticale cu tiraj natural, si prin pastrarea libera a unui spatiu
de 1 cm sub ugile interioare

1Irec

de acces pentru curatare §1 decontammale pe110d1ca.
Peretii, planseele si putul ascensorului trebuie izolate impotriva zgomotelor si vibratiilor.
Sistemul de Incélzire trebuie sa asigure temperatura minima de 20°C in camerele dg loguit, cu
diferente 1n functie de destinatia incaperii:
- baie si WC: 22°C;
- camera de zi: 22°C;

Proiectant general: S.C. . ,PROIECT HABITAT” s.r.l. Pucioasa. judetul Dimbovita ZJV | 7]
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- dormitoare: 20°C.

Planificarea spatiilor trebuie sa fndeplineasca urmitoarele conditii:

- 53 permita circulatia comoda a copiilor, persoanelor In varsta si a celor cu dizabilitati, prin
culoare de minimum 1,20 m largime, si nu existe trepte inutile intre camere, planuri inclinate, sa fie
iluminate suficient:

- sa asigure separarea pe functiuni fmpotriva propagérii zgomotelor, mirosurilor, vaporilor;

- sd izoleze camerele de locuit de incdperile de serviciu, unde se pot produce zgomote,
mirosuri, vapori;

- sa permitd deschiderea comoda a usilor interioare.

Baile si WC-urile nu vor fi amplasate deasupra camerelor de locuit si bucatariilor.
Finisajele interioare si dotérile cu echipamente nu trebuie si creeze riscuri de accidente.

Materialele folosite in constructia, finisarea si dotarea locuintelor se aleg astfel incét si nu
polueze aerul interior si si asigure izolarea higrotermica si acustica corespunzitoare.

Se va realiza izolarea acustica a fiecarei camere fatd de camerele invecinate din aceeasi
locuintd, fatd de locuintele invecinate si fata de zgomotul produs de instalatiile aferente locuintei,
cladirii sau spatiilor invecinate cu alta destinatie decét cea de locuit.

1.6 DIVIZIUNEA TERENURILOR iN ZONE, SUBLONEST UNIT LT, "
TERITORIALE DE REFERINTA (S L
' VIZAT SFRE NESCHIMBARE

6.1. Definirea unei anumite unitati teritoriale de referinti este determindta q\q Ji¢ 1 paramedihic al arhitectului sei
. . . . - . - 1) bl o
(1) functiunile dominante admise cu sau fara conditionari;
(2) regimul de construire;
(3) indltimea maximi admisa. _
] NG - . - ; prhitect-sel, .
Schimbarea unuia dintre cei trei parametri conduce la modificarea preyederilor regulimentulus s, In
consecinta, la necesitatea incadrarii terenului in alta categorie de UTR. l

NE e j‘.“dnngjqu:z(?r) P

6.2. Pentru toate unititile teritoriale de referintd situate in zonele de protectie ale unor element
naturale sau antropice se va respecta procedura de avizare a constructiilor conformi legislatiei
specifice Tn vigoare.

6.3. Pentru toate unititile teritoriale de referintd situate in zonele de protectic ale unor elemente
naturale sau antropice, se va respecta legislatia specifici in vigoare. CONFORM cu

ORIGIN
7Y

6.4. Regulamentul este alcatuit pentru zone, subzone si unititi teritoriale de referinti:

L - ZONA DE LOCUIRE

Li - subzona de locuire individuala cu regim de construire discontinuu;
POT: 35%; CUT: 1,00; Regim maxim de iniltime: P+1+M; Hmaxim cornisi= 8,00 m
LiP — subzona de locuire individuala situatd in zona de protectie a monumentelor istorice si in
zona construita protejatd cu valoare urbanistica, delimitate pe limite cadastrale;
POT: 30%; CUT: 0,60; Regim maxim de iniltime: P+M; Hmaxim cornisd=5,00 m

IS - ZONA INSTITUTIILOR PUBLICE SI SERVICIILOR

IS - zona institutiilor publice si serviciilor de interes general - exceptie cele din zone protejate;
POT: 50%; CUT: 1,50; Regim maxim de iniltime: P+1+M; Hmaxim cornisi= 10,00 m

IS - zona institutiilor publice si a serviciilor de interes general aflate in zone protejate;
POT: 30%; CUT: 0,60; Regim maxim de iniltime: P+M; Hmaxim cornisi=5,00 m

ZONE MIXTE

L/IS - subzona mixtd situatd In tesut traditional cu regim de construire discontinuu, cu
exceptia celor aflate in zone protejate;
POT: 40%; CUT: 1,20; Regim maxim de inaltime: P+1+M; Hmaxim cornisi = 8,00 m

L/T - subzona mixtd compusa din locuinte tip case de vacanti, institutii si servicii de tip
turistic si amenajari complementare;

Proiectant general: S.C...PROIECT HABITAT” s.r.l. Pucioasa. judetul Dimbovita l 8 [
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POT: 40%; CUT: 1,20; Regim maxim de iniiltime: P+1+M; Hmaxim cornisi = 10,00 m
ID - ZONA ACTIVITATILOR PRODUCTIVE

ID - subzona activitdtilor predominant industriale cu regim de construire discontinuu in
cladiri de tip hala;
POT: 60%; CUT: 1,80; Regim maxim de iniltime: P+2E; Hmaxim cornisd = 12,00
m/tehnologic;

GC — ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA SI ECHIPARE EDILITARA

GC/TE - subzona constructiilor si amenajarilor pentru gospodarie comunald si echipamente
tehnico-edilitare;
POT: 85%; CUT: tehnologic; Regim maxim de iniltime: tehnologic; Hmaxim cornisi =
tehnologic;
* Inaltimea cladirilor si a instalatiilor va fi specificd proiectelor de specialitate aprobate conform
normativelor si legislatiei in vigoare;

GC - subzona cimitirelor si a amenajarilor aferente;
POT: 85%; CUT: 1,0; Regim maxim de iniltime: P; Hmaxim la cornisi: 3,00 m;

SP — ZONA SPATIILOR VERZI

SP1 - subzona spatiilor verzi amenajate, scuarurilor publice, parcurilor, spatiilor verzi de
agrement cu acces nelimitat;
POT: 15%; CUT: 0,15; Regim maxim de fniltime: P; Hmaxim cornisi: 3,00 m;

SP1 — amenajiri sportive;

POT: 85%; CUT: -; Inaltimea cladirilor si a instalatiilor destinat jariler nrt-vg—va-fi—
P q s Y ’ . . i§ hjf:'#ﬂ JETEAN
specifici proiectelor de specialitate aprobate conform normativeloy si legislatiei ir ‘frxgﬁlé e
SP2 - subzona spatiilor verzi cu destinatie tehnica, plantatii de 11inialnent_;_i_lﬁ_lﬁ_ﬁf)_écj.la;
POT: -%; CUT: -; Regim maxim de iniiltime: -; Hmaxim cornisi: { m; VIZAT SPRE NESCHIMEBARE
= B e pants e Rt
C - ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE s DG 7 PALG
Cf — subzona transporturilor feroviare si a amenajarilor aferente}; N s 127047'20 tc
POT: 85%; CUT: -; Regim maxim de iniltime: -; Hmaxim la cornii: -m; Arhitect-sef ;
. . B e - g ' —
Cr - subzona transporturilor rutiere si a amenajarilor aferente; | }\%ﬂljﬁ .
POT: 85%; CUT: -; Regim maxim de iniiltime: -; Hmaxim la cornisi:—m; o 4 =

TH - ZONA TERENURILOR AFLATE PERMANENT SUB APA
POT: -%; CUT: -; Regim maxim de Tniltime: -; Hmaxim cornisi:- m.
EX - ZONE SITUATE IN AFARA TERITORIULUI INTRAVILAN

EX1 - Zone aferente lucririlor de infrastructurd majora, inclusiv zonele lor de protectie;

EX2 — Zone rezervate pentru activitati agricole;

EX3 - Zone rezervate pentru activititi forestiere:

EX4 - Zone cu terenuri aflate permanent sub ape;

EXS — Zone cu terenuri destinate zonelor de protectie a patrimoniului construit.
6.5. Prevederile regulamentului sunt ilustrarea viziunii de dezvoltare a comunei Vulcana Pandele in
perioada 2016-2026. evolutie bazatd pe analiza criticd a situatiei existente si pe identificarea
elementelor de potential si a disfunctiilor.

6.6. Totodatd regulamentul tine seama de modificarile legislatiei specifice care se reflectd in
domeniile urbanismului, amenajarii teritoriului si constructiilor (Legea nr. 350 din 6 iulie 2001 si
Legea nr. 50/1991 cu modificarile ulterioare si alte acte normative si ordine implicite).

CONFORM CU|

ORIGINALUL]
/ /f/.l’ j

M
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1.7 ZONE CONSTRUITE PROTEJATE SI ZONE DE PROTECTIE A
MONUMENTELOR ISTORICE
7.1. Autorizarea executarii constructiilor si a amenajirilor care, prin amplasament, functiune,
volumetrie i aspect arhitectural — conformare si amplasare goluri, raport plin-gol, materiale utilizate,
invelitoare, paletd cromatica etc. — depreciaza valoarea peisajului, este interzisa.

7.2. Autorizarea executdrii constructiilor in parcurile nationale, rezervatii naturale, precum si in
celelalte zone protejate, de interes national, delimitate potrivit legii, se face cu avizul conform al
institutiilor competente.

7.3. Consiliul judetean va identifica si va delimita, in functie de particularitatile specifice, acele zone
naturale de interes local ce necesita protectie pentru valoarea lor peisagistica si va stabili conditiile de
autorizare a executdrii constructiilor, avand in vedere pastrarea calititii mediului natural si a
echilibrului ecologic.

7.4. Autorizarea executirii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit
de interes national se face cu descarcare de sarcini si cu avizul conform al institutiilor competente.

7.5. Autorizarea executdrii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit
de interes local, declarate si delimitate prin hotarire a consiliului judetean, se face cu avizul serviciilor
de specialitate publice descentralizate din judet.

MONUMENTE CLASATE CONFORM L.M.I. 2015
MONUMENTE CLASATE IN LISTA MONUMENTELOR ISTORICE 2015 (LMI 2015)

Nr. |Cod LMI Denumire Localitate Adresi Datare

Biserica ,Indltarea _ . ] ... [1779-1832
368 |DB-II-m-B-17529 Domnulu” — Fusea Sat Gura Vulcanei str. Malul Matusii (refacuta 1862)
869 |DB-II-m-B-17530 |Casa Ion Popa Cirstea |Sat Gura Vulcanei  |str. Valea Neagra |1880-1900
870 [DB-II-m-B-17531 |Casa Alexandru Olteanu |Sat Gura Vulcanei  |str. Valea Neagra (1900
1204|DB-IV-m-A-17824 G253 8ravor Gabriel g0 oo Vulcanei  [str. Muzeului |1902

Popescu
1083|DB-II-m-B-17719 |Casa Gavrild Dragut Sat Toculesti str. Toculesti 1934

Biserica ,,Sfintii Mihail

si Gavril”-schitul Bunea s

1147\ DB-II-m-A-17770 Sat Vulcana Pandele |pe muntele Bunea

Casa Nicolae Stefan Sat Vulcana Pandele

1148|DB-1I-m-B-17772 ) str. Principala inc. sec. XX
Dobre
1149|DB-II-m-B-17773 |Casa Dumitru Verzea  [Sat Vulcana Pandele |str. Principala inc. sec. XX
1237|DB-IV-m-A-17857 |Cruce de piatra Sat Vulcana Pandele |in gul‘tea bisericii 1765
schit Bunea B

ZONE NATURALE PROTEJATE: -
1.8 ZONE CU RISC NATURAL SI ANTROPIC

8.1. Autorizarea executdrii constructiilor sau amenajarilor In zonele expuse la riscuri naturale;
exceptia celor care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

8.2. In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: aluneciri de teren, nisipuri
migcatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zapada, dislocari de stinci,
zone inundabile si altele asemenea, delimitate conform studiului de riscuri naturale si geotehnic
aferent Planului Urbanistic General prezent.

8.3. Autorizatia de construire in zonele cu risc natural si

; . o:1fp: mitate cu
competentele stabilite prin Leoea nr. 215/2001 (republic é cu Iﬁ

WO&IE) si Legea nr.

SR
cu avizul pumal Ho:—%m!\[a tilor

vIZAT SPRE NESCHiwBAR ’
Anexa la avizul tehnic al arh \acmu gt \

AL G
| Proiectant general: S.C. . ,PROIECT HABITAT"” s.r.l. Pucioasa.juden.‘] [}ambuwta

vizate.
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8.4. Proiectul pentru autorizarea constructiilor se va face pe baza unui studiu geotehnic intocmit conform
normativelor in vigoare, pentru fiecare obiectiv in parte. Pentru constructiile incadrate in categoriile de
importanti normald, deosebitd si exceptionald, verificarea se va face de citre un verificator A,- atestat,

8.5. Pentru zonele afectate de inundabilitate, precum si pe cursurile de apd existente in teritoriul administrativ
al comunei Vulcana Pandele se va respecta zona de protectie pentru cursurile de apd impusa de Apele Romare.
Se vor executa lucrdri de drenaj pentru zonele cu drenaj insuficient. Se vor executa lucriri hidrotehnice pentru
limitarea eroziunii malurilor.

8.6. Stabilirea limitei intravilanului se va face pe baza hirtilor cu zonarea geotehnica si a probabilititii de
producere a alunecdrilor de teren, risc de instabilitate.

8.7. Pentru zonele cu probabilitate medie si medie-mare de instabilitate, pentru a preveni fenomenele de
risc ce apar la amplasarea constructiilor se vor avea in vedere urmatoarele recomandsri:

- amplasarea constructiilor se va face pe baza studiilor geotehnice ce vor cuprinde calculul stabilitafii
versantului [a incarcirile suplimentare create de constructii;

- se vor proiecta constructii usoare;

- nu se vor executa excavafii de anvergurd pe versant (sanfuri adinci, platforme, taluzuri verticale,
umpluturi etc.):

- S€ vor executa numai sapaturi locale pentru fundafii izolate sau ziduri de sprijin care vor fi betonate
imediat ce s-a terminat sipétura;

- se vor lua mésuri pentru a preintdmpina patrunderea apei in sapatur;

- se vor dirija apele din precipitafii prin rigole bine dimensionate si dirijate astfel incdt si nu produci
eroziuni:

- se vor planta arbori 1a o distantd corespunzitoare fata de constructiile ce urmeaza a se executa. Pentru
zonele afectate de fenomene de instabilitate §i cele improprii de construit se va avea in vedere impédurirea lor.
Pentru zonele afectate de prabugiri ale malurilor datoritd eroziunii exercitate de viituri in timpul
precipitafiilor exceptionale se recomandi amenajarea viilor cu praguri de fund si apariri de mal.

II. PRESCRIPTII SPECIFICE
ILI ZONE PENTRULOCUINTE SIFUNCTIUNI COMPLEMENTARE L L,
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI errreE TR

Zona de locuire se compune din urmitoarele subzone funcgionale: DAL .
Li - subzona de locuire individuald de densitate medie avand regim de ¢o sﬁlggrﬁdﬁéggplli_nﬂ__‘:.a_’-l-ljr_‘, o
LiP - subzona de locuire individuali de densitate medie situatd in zona de pro éE?l‘B z‘fméﬁ,gmg[\tq!_g‘ starice i

in zona construitd protejati cu valoare urbanistica, delimitate pe limite ¢a é§i?él}:n?;':z;5 DoRl. 2 UG

Subzonele fupctionale sunt delimitate prin urmatoarele criterii: NG 2l 2020
- functiune; bt o W
- regim maxim de iniltime: Arhitect-zef, HJ%U N~
& 3 \ - 5

- densitatea de ocupare a terenurilor; | e
- configuratia tesutului urban: parcelar, tipologia fondului constru
- includerea in zona de protectie a monumentelor.

SECTIUNEA I; UTILIZARE FUNCTIONALA ZONA - L -
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Sunt admise urmitoarele utiliziri:
Li

- locuinte individuale cu maxim P+1+M niveluri in regim de construire discontinuu (cuplat sau izolat) si
anexe gospodaresti aferente acestora
LiP

- locuinte individuale mici cu maxim P+M in regim de construire discontinuu (cuplat sau izolat) si anexe
gospodaresti aferente acestora

| Proiectant general: S.C. .. PROIECT HABITAT sr.L Pucioasy, judeful Dimbovita 11 |
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Li + LiP

- echipamenle publice specifice zonel rezidentiale (locuri de relaxare sl soclalizare, spatii de
lecturd, mici spatii ce adapostesc optimizari tehnico-edilitare aferente zonei, etc);

- scuaruri publice;

- Imprejmuiri, cdi de acces pietonale si private, parcaje, spatii plantate

- micro-obiective tehnico-edilitare de producere a energiei ~rentale eghenps del mici
dimensiuni, panouri solare, sisteme de incalzire geotermald, pomnpe de caldutl.a: de, dimensiuni mici;
toate aceste obiective vor fi deservi exclusiv proprietatea pe care_sunt- amplasate-si T Vor, afectq
aspectul si configuratia urbanistic-arhitecturald a subzonelor. VIZAT SPRE NESS

¥ Anexa la avizul te ahnic al arhiteciuln
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONA

Penlru PU.DP.U.ZIFIUG '
: S I — Q. Jyarzo—\o
Sunt admise cu conditiondri urmatoarele utilizari: Nr. ..
Li+ LiP

._-___-/—\rm'(cct ;ef.

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici adtivitati manufactiriere (atelf
tamplarie, oldrit, tesdturi, materiale traditionale de constructie si alte activititi specifice comunei), \cu
conditia ca suprafata acestora si nu depdseascd 250 mp ADC (arie desfasuratd construits) si 100 mp
AC (arie construitd), sd nu genereze transporturi grele, sd nu atragd mai mult de 5 autoturisme, si nu
fie poluante, s nu aiba program prelungit peste orele 22.00 si si nu utilizeze terenul liber al parcelei
pentru depozitare si productie;

- se admit functiuni turistice cu conditia ca ponderea din SD a functiunii de locuire s# fie min 30%;

-avand in vedere specificul zonei, traditia si configuratia terenului, este de preferat evitarea
constructiilor de locuinte Tnsiruite (cuplate pe ambele limite laterale - doui calcane); in cazul in care
se doresc astfel de constructii se vor intocmi documentatii de urbanism (PUZ si RLU);

- la parterul cladirilor de locuit se pot amplasa/amenaja unitdti comerciale, unitdti de prestari
servicii, cabinete medicale umane fard paturi si cabinete veterinare pentru animale de companie, cu
conditia ca acestea, prin functionarea lor, si nu creeze disconfort si riscuri pentru sanitatea locatarilor;
pentru unitdtile sus-mentionate se vor asigura mijloacele adecvate de limitare a nocivititilor;

- In gospodariile unde nu sunt asigurate racordurile de apa curentd si canalizare printr-un sistem
centralizat de distributie, adaposturile pentru cresterea animalelor in curtile persoanelor particulare, de
cel mult 6 capete in total (ovine, caprine, porcine, bovine, cabaline) si cel mult 50 de pasiri se
amplaseazd la cel putin 10 m de cea mai apropiata locuinta invecinati si se exploateaza astfel Incit si
nu producé poluarea mediului §i risc pentru sénatatea vecinilor, cu obligatia respectdrii conditiilor de
biosecuritate;

- in gospodariile unde sunt asigurate racordurile la sistemul centralizat de apd curenti si canalizare,
adaposturile de animale de cel mult 2 capete cabaline, 5 capete bovine, 15 capete ovine sau caprine, 5
capete porcine si cel mult 50 de pasiri se amplaseaza la cel putin 10 m de cea mai apropiatd locuintd
invecinatd si se exploateazd astfel fncit s nu producd poluarea mediului si risc pentru sinitatea
vecinilor, cu obligatia respectdrii conditiilor de biosecuritate;

- dimensionarea zonelor de protectie sanitard la nivelul de zgomot se va face in asa fel Tncit in
teritoriile protejate si fie asigurate si respectate valorile-limitd ale indicatorilor de zgomot, conform
Ordinului 119/2014;

- pentru parcelele aflate zonele de protectie a siturilor arheologice, sunt admise, pana la cercetarea
exhaustiva a perimetrului care este delimitat ca sit arheologic si descircarea sa de sarcini arheologici,
numai activitéti agricole care afecteaza solul pe o adancime de maxim 30 cm;

- este admisd amenajarea de circulatii pietonale numai dupi identificarea unor trasee care nu
afecteaza siturile arheologice.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Li + LiP
Se interzic urmatoarele utilizari: L
- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp ADC, genereazi
un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;

- activitdti productive poluante. cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
(vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi). prin utilizarea incintei pentru

! Proiectant general: S.C. ,PROIECT HABITAT” s.r.l. Pucioasa. judetul Dambovita ‘ 12 ]

16



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PUG comuna VULCANA PANDELE. judet Dimbovita — Revizia 2 2019

depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupi orele
22.00;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistentd care intrd sunt incidenta
normativelor de protectie sanitara si sinatatea populatiei;

- instalarea in curti a panourilor pentru reclame care depisesc cota acoperisului imobilului si
dimensiunea maxima de 6 mp; regulile si conditiile de amplasare a acestora se vor stabili prin
regulamente locale adaptate specificului zonei;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorind
finisajul acestora;

- depozitare €n-gros, CONSiLIUL JUDETEAN

- depozitdri de materiale refolosibile; DAMBOVITA

- depozitarea pentru vinzare a unor cantititi mari de substante infl: i A gx;cm, VBARE |

- activitati productive care utilizeazd pentru depozitare si productle grenu IVIZ{_{lallLlJClL]r‘lf, cluehlatithe; sof

publice; Pentru P.U.D/P.U.Z./PU.G
- statii de betoane; _— 3 nj?nfzo 24
- autobaze; - -
ol A R 5 Sl A hnect sef li//"\‘}-
- statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini; ' 'L

: U '
- lucrdri de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constriictiile” de§

parcelele adiacente;

- orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedicd evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;

- parcuri rezidentiale de vacantd — ansambluri mari de locuinte individuale utilizate ocazional, in
weekend sau sezonier, care prin natura lor determini aparitia de zone nelocuite n interiorul localitatii;

- campinguri si parcuri de rulote.

ARTICOLUL 4 - INTERDICTII TEMPORARE DE CONSTRUIRE
Li + LiP

- In toate zonele care au fost semnalate ca fiind cu risc de alunecare sau inundabilitate — péni la
intocmirea unui studiu geotehnic sau hidrologic aprofundat (dupa caz), intocmit conform
normativelor in vigoare, pentru fiecare obiectiv in parte;

- In zonele cu restrictii pentru protectie sanitara — pani la obtinerea avizului emis de autoritatea de
sdndtate publici;

-In zona de protectie a monumentelor istorice sunt necesare avize sau acorduri in conditiile
specificate la capitolul 1.7. din RLU (toate tipurile de constructii compatibile cu specificul zonei in
care sunt amplasate, cu conditia respectarii stricte a prescriptiilor continute in avize);

- Pentru parcelele aflate zonele de protectie a siturilor arheologice sunt admise, pani la cercetarea
exhaustivé a perimetrului care este delimitat ca sit arheologic si descarcarea sa de sarcini arheologici,
numai activitati agricole care afecteaza solul pe o adincime de maxim 30 cm; de asemenea, este
admisd amenajarea de circulatii pietonale dupa identificarea unor trasee care nu afecteaza siturile
arheologice;

- In toate zonele in care existd utilizari permise cu conditii si pentru care administratia publica
locald nu are suficiente elemente pentru a-si asuma autorizarea directi a construirii sau existi
suspiciuni vis-a-vis de conditiile de amplasare sau a celor de fundare;

- Constructiile si amenajarile amplasate in zona de protectie a infrastructurii feroviare sau rutiere
vor autoriza numai cu avizul eliberat de administratorul acestora.

ARTICOLUL 5 - INTERDICTII PERMANENTE DE CONSTRUIRE
Li + LiP
- Nu se vor autoriza constructii definitive: :
- in zonele expuse la riscuri naturale previzibile (aluneciri de teren active, zone 111und.1hllej
- In zonele de servitute pentru protectia sistemelor de alimentare cu energie electrica, gaze,
apd, canalizare, a cdilor de comunicatie si a altor lucriri de infrastructur existente.
- Este interzisa orice constructie sau amenajare (constructii provizorii: chioscuri, buticuri, rulote)
care sd greveze asupra integritatii si functionalitétii spatiului aferent domeniului public.

Proiectant general: S.C..PROIECT HABITAT" s.r.l. Pucioasa. judetul Dimbovita ‘ 13 ‘
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ARTICOLUL 6 - PARAMETRII SANITARI CARE TREBUIE RESPECTATI LA
PROIECTAREA, AUTORIZAREA SI CONSTRUIREA LOCUINTELOR
Parametrii sanitari care trebuie respectati la proiectarea si executia locuintelor sunt:

- suprafata minima a unei camere = 12 mp;

- suprafata minima a bucétariei = 5 mp;

- indltimea sub plafon = minimum 2,55 m.

Incaperile principale de locuit si bucatiriile trebuie previzute cu deschideri directe cétre aer
liber — usi, ferestre — care si permita ventilatia naturala.

[luminatul natural in camerele principale si bucatirie trebuie sa permitd desfisurarea activitatilor
zilnice fara a se recurge la lumina artificiala.

Ventilatia naturald in bucitarie, baie si camard trebuie ablgurata prin prize de aer exterior,
pentru evacuarea aerului prin conducte verticale cu tiraj natural, si asr@&-hbera-a—lmm;sp@‘u‘—'
de 1 cm sub usile interioare, CONCTL L EN

Sistemul de Incalzire trebuie sa asigure temperatura minima dle 20°C in ¢ ,ani\eftie.ﬁe_laem{——w
diferente in functie de destinatia inc#perii: VIZAT SPRE NESCHIMBARE

- baie si WC: 22°C; Anexa la avizul tehnic al arhitectuldi sef

- camera de zi: 22°C; Pentry P.U.O/P.U.Z. /Polj L’Zt-) 3

- dormitoare: 20°C. N il sadin, 02\7

Planificarea spatiilor trebuie sa indeplineasca urmatoarele conglitii= " Arhitect-sef,

- sd permitd circulatia comoda a copiilor, persoanelor in virstd si a celglmgu,,dl,zablhtatl, .prin CD”M’
culoare de minimum 1,20 m lirgime, s& nu existe trepte inutile intrele YurincHmare, sa TIB()‘_} v
iluminate suficient;

- 53 asigure separarea pe functiuni Impotriva propagérii zgomotelor, mirosurilor, vaporilor;

- sd izoleze camerele de locuit de incaperile de serviciu, unde se pot produce zgomote, mirosuri,
vapori,

- 5@ permitd deschiderea comoda a ugilor interioare.

Biile si WC-urile nu vor fi amplasate deasupra camerelor de locuit si bucatariilor. Finisajele
interioare si dotdrile cu echipamente nu trebuie sa creeze riscuri de accidente.

Materialele folosite in constructia, finisarea si dotarea locuintelor se aleg astfel incit si nu
polueze aerul interior §i si asigure izolarea higrotermici si acustica corespunzitoare.

Se va realiza izolarea acusticd a fiecirei camere fatdi de camerele invecinate din aceeasi
locuintd, fatd de locuintele invecinate si fata de zgomotul produs de instalatiile aferente locuintei,
cladirii sau spatiilor invecinate cu alta destinatie decit cea de locuit.

SECTIUNEA a II-a: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE
A CLADIRILOR

ARTICOLUL 7 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,

DIMENSIUNI).
Li + LiP CONFORM CU:
- Se considera construibile parcelele care Indeplinesc urmatoarele conditii cumulate: 0R|G‘NAL”‘7

(1)- dimensiuni minime pentru parcelele noi:

— 5 0/

Regimul de Dimensiune minima a parcelelor Dlmeﬁf?;if?g;?;i)g:lrielelm T
construire Suprafata (m?) Front (m) Suprafata (fﬁzv)" Front (m)
Cuplat w00 | 12 500 | Y
lolat | 600 4 | s0 | 12
N Par_cel_a_ de co]t 600 4 (2X7) 500 12 (2x6)

(2)- adancimea parcelei si fie mai mare sau cel putin egald cu latimea acesteia.
- In zonele cu parcelari existente unde disponibilul de teren a condus la dimensiuni inferioare celor
prevazute in prezentul regulament, autorizarea executarii constructiilor noi se va face cu respectarea
normelor de igiend si de protectie impotriva incendiilor. Astfel, suprafata parcelelor va fi de minim

Broiectant general: S.C. ,,PROIECT HABITAT" s.r.l. Pucioasa, judetul Ddmbovita | 14 ]
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200 mp, iar frontul la stradd va fi de minim 12 m pentru regim de construire izolat sau minim 9 m
pentru regim de construire cuplat.

ARTICOLUL 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Li + LiP — cladirile se dispun in functie de caracterul strizii;
Cladirile vor respecta retragerea de la aliniamentul existent, caracteristic strazii respective:

- Retras fatd de imprejmuire cu minim 3,00 metri inclusiv in cazul lotizarilor existente;

- Distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o cladire existenta
situatd mai retras, pentru a nu se crea noi calcane.

- In fésia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii clddirilor nu se permite
nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de maxim 0,4 metri
inaltime fatd de cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.

- In cazul in care cladirile aliturate prezinti calcane este obligatorie lipirea la acestea.

-in cazul in care cladirea principald noud inlocuieste o cladire principald desfiintata, pentru
aceasta, alinierea clddirii noi respecté prevederea generald (3 m).

- In cazul in care pe parceld rdmane o cladire principalad existentd si urmeazi sa se construiasca
cladiri principale noi, alinierea cladirilor principale noi este la o distantd minima de 3,00 m fata de
aliniamentul parcelei.

- In cazul loturilor de locuinte aflate la drumuri clasificate (DN, DJ, DC), retragerea minima
obligatorie se va face tinind cont de prevederile OUG 43/1997 actualizatd (distanta dintre axa
drumului §i gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumurilor va fi de minimum 13
m pentru drumurile nafionale, de minimum 12 m pentru drumurile judetene si de minimum 10 m
pentru drimurile comunale),

ARTICOLUL 9 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Li — subzona de locuire individuald de densitate medie avind regim de construire discontinuu situate
in afara zonei de protectie a monumentelor :

- cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturatd si se vor retrage
fatd de cealalta limitd la o distantd de cel putin jumatate din iniltimea la cornisd in punctul cel mai
inalt fafa de teren, dar nu cu mai putin de 3,0 metri; In cazul in care parcela se invecineazi pe ambele
limite laterale cu cladiri retrase fata de limita proprietatii avand fatade cu ferestre, clidirea se va
realiza in regim izolat;

- cladirile izolate se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din
inaltimea la corniga. dar nu cu mai putin de 2,0 metri;

- retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi egald cu jumatate din indlt{imea la cornisa,
masuratd in punctul cel mai inalt fafd de teren, dar nu mai putin de 5,0 metri.

- in cazul loturilor pufin adénci se acceptd construirea cladirilor pe latura posterioard a parcelei
numai in cazul in care pe aceastd limitd existd deja calcanul unei cladiri principale de locuit, jar
adosarea respectd inal{imea si lafimea calcanului acesteia, prevederea nefiind valabila in cazul unor
anexe si garaje;

Li + LiP

- Se vor respecta distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioard ale parcelei
conform prevederilor Codului Civil si normelor de protectie contra incendiilor (asigurarea accesului
vehiculelor sau formatiilor mobile de pompieri), normelor de insorire gi iluminat natural, de protectie
contra zgomotului si nocivitdtilor, sau necesitatilor de conservare a specificului local privind tesutul si
tipologia de amplasare a constructiilor.

- Distanta minimd admisd de Codul Civil intre fatadele cu ferestre si balcoane si limita
proprietatii, ingradita sau nu, este de 2,00 m si de minim 0,60 m pentru fatadele fird deschideri.

ARTICOLUL 10 - AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACEEASI PARCELA
Li + LiP —oaILIUL JUDETEAN
- Pe o parceld se pot amplasa una sau mai multe ¢ m.tmctﬁop: TRCIpateosir ganstructilt anexe:

cladirile se vor amplasa de regula in regim izolat, pozitia lof fiind ¢ dmgna{a—de-reglmul de ;11!111816
VIZAT SPRE
Il oo
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fatd de drumurile publice;

- Intre fatadele cu ferestre ale constructiilor situate pe aceeasi parceld se recomandi o distantd
minima egald cu 1/2 din Inéltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai mica de 3 m, pentru a permite
intretinerea acestora, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor, precum si al mijloacelor de salvare
(1 = minimum 3,0 m);

- Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sd asigure insorirea acestora pe o duratd de
minimum de o ord §i jumatate la solstitiul de iarnd, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele
invecinate. In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza cé distanta dintre cladirile
invecinate este mai mica sau cel putin egala cu Inéltimea cladirii celei mai Tnalte, se va intocmi studiu
de Insorire, care sd confirme respectarea prevederii privind insorirea.

ARTICOLUL 11 - CIRCULATII SI ACCESE
Li + LiP

- Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 metri dintr-o
circulatie publicd In mod direct sau drept de trecere legal obtinut prin proprietatile invecinate;

- In cazul fronturilor continue la strada se va asigura la fiecare 30,0 m de front un acces carosabil
in curtea posterioard printr-un pasaj care s3 permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor;

- Accesele trebuie Indepdrtate, cit mai mult posibil, de intersectii, iar numirul acceselor pe
acelasi drum este recomandabil sa fie cit mai mic.

- Pentru o parcelid de colt, accesul se va face, de regula, din drumul mai putin important.

- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

- Nu sunt admise solutii de circulatie de tip fundaturd daca funditura nu are prevazuti un spatiu
de intoarcere conform normativelor in vigoare sau daca fundaitura este mai mare de 100 m;

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor
la drumurile publice trebuije sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

- In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor
prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

- Accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si continuitate in sistem prioritar de
flux, cu prevederea amenajarilor necesare deplinei sigurante a deplasirii, indeosebi in relatie cu
circulatia vehiculelor de orice categorie.

- Se interzice autorizarea constructiilor pe terenurile care nu au fost prevazute cu acces pietonal.

- Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si. eventual, a autorizatiei speciale

eliberate de administratorul acestora. CON FORM CU

ARTICOLUL 12 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR ORIGINALUL
Li + LiP A A

- autorizarea constructiilor care, prin destinatie, necesitd spatii de parcare se emite numai daci
exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public;

- stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- in cazul In care nu existd spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va
demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare Intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate la distanti de
maxim 150 metri de obiectivul deservit;

- pentru locuinfe individuale si colective se va asigura 1 loc de parcare pentru 80 m* suprafatd
locuibila, asigurat pe parcela proprie;

- pentru servicii complementare zonei de locuire se va asigura 1 loc de parcare pentru 60 m? arie
desfasurata;

ARTICOLUL 13 —- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CL —
Li + LiP CONS\LlULél\J/l‘Dl:\L
- Inaltimea maxima admisibild la cornisa este egala cu distanfa dintre altm%me}nr.e,__.d_! ==
VIZAT SPRE NESCHIisBA }‘?: \
g 5G

nexa la avizul tehnic al arhitectulil S
1ex";’:nﬁru p.U.DIPU.ZIPU G |
G 502305002

. 1 10 ],
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Inaltimea maxima Inaltimea maxima Numdr niveluri
Subzone functionale admisd la cornisa admisd la coama conventionale
(metri) (metri) (3,0 metri)
LiSexcepticicledin 8 11,5 P+1+M sau D+M+1
zone protejate
LiP - aﬂat.e in zonele 5 7 P+M sau D+P
de protectie

- Indltimea maxima a unui nivel conventional este de 3 m;

- Mansarda este spatiul functional inclus in numirul de niveluri supraterane, cuprins intre
invelitoare si ultimul nivel al cladirii, situat sub acoperisul inclinat al acesteia care asigura respectarea
cerintelor de sigurantd, protectie si confort corespunzitoare utilizarii specifice (de locuire).

- In cazul racordarii intre strizi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de Tnaltime, se va
prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe o lungime de 25,0 metri

i JUDETEAN
AHBEVITA

| ESCHIRIBARE

naltimi maxime admise
Pozitionarea zonei mansardate poate varig

VIZAT §HiEd
Anexa 3 avizul ted

Lic al arhitectuls isety
p .2 PG |

Pentru PULT LA |
1o @ k288020 2F

= ilaetesels - ;
: Arhifleci 5C )\L ,.‘_-h,___.,‘l-/_
MANSARDA = ‘I.i...-'——"

ETAI

PARTER

| max 6,0m

ARTICOLUL 14 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Li + LiP

- aspectu] cladirilor va {ine seama de caracterul specific al zonei i de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

- constructiile trebuie sa contribuie la armonia mediului lor, prin proportii corecte ale volumului si
elementelor lor, prin calitatea materialelor utilizate si prin alegerea culorilor folosite pentru
infrumusetarea lor;

- se va asigura o tratare unitara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri;

- se va acorda atenfie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor;

- se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea neadecvata a reclamelor
pe plinurile fatadelor, parapete, balcoane etc.

- pentru cladirile care ating indltimea maximé admisa prin prezentul regulament, este obligatorie
retragerea cu minim 2 m a ultimului nivel pe toate fatadele, cu exceptia fatadelor comune cu alte
constructii;

- panta minima admisa pentru acoperisuri este de 30%;

- aparatele de aer condifionat, de ventilatie, antenele de televizor precum si antenele parabolice
aparente aplicate pe fatadd se vor amplasa in conditiile tehnice prevazute de normativele in vigoare;

- nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele exterioare ale cladirilor ( rosu, mov,
portocaliu, galben citron, verde, verde china, turcoaz, violet, kaki, cyclam, negru si se interzic toate
accentele);

- nu sunt admise goluri in fatade care nu respecta tipologia prezenti in vecinatate;

- nu sunt admise solutii de Invelire promovand accente verticale nejustificate (minaret, turn, etc)

- nu se admite un raport plin-gol al fatadelor mai mare decat cel prezent in vecinitate ;

- se recomanda utilizarea vopselelor lavabile in tonuri §i nuante de culori calde, pastelate,
nestridente (exemplu: alb, crem etc.);

Proiectant general: S.C. ..PROIECT HABITAT" s.r.l. Pucioasa, judetul Dimbovita [ 17 w
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- nu se vor utiliza panouri pentru fatade metalice sau cu sticla, vitraje cu suprafatd mare;

- nu sunt admise interventii de orice naturi pe fondul construit existent care sunt incompatibile cu
actualul regulament,
Li - cu exceptia celor aflate in zone protejate

- cu exceptia constructiilor si instalatiilor necesare serviciilor publice sau de interes colectiv si a
lucrarilor tehnice necesare functiondrii serviciilor publice sau de interes colectiv, acoperisurile vor fi
realizate obligatoriu in pantd §i se va utiliza acoperirea cu cu Invelitoare ceramici (tigla, olane,
ardezie etc.), tabld zincati sau tigla metalici de culoare maro, grena sau brun-roscati;

- acoperisurile pot fi realizate in sistem mixt, in panti cu 2 sau cu 4 ape cu conditia de a se utiliza
tipurile de Tnvelitori precizate;
LiP - aflate in zonele protejate

- cu exceptia constructiilor si instalaiilor necesare serviciilor publice sau de interes colectiv sia
lucrarilor tehnice necesare functiondrii serviciilor publice sau de interes colectiv, acoperisurile vor fi
realizate obligatoriu in pant, in 4 ape si se va utiliza acoperirea cu tigle ceramice, tabla pland de zinc
(culoare gri mat) sau material lemnos;

- se recomanda volumetria caracteristicd zonei: existen{a unui element GOs foiser,) erdacud igu
arcaturd si colonada, raportul plin gol specific; CAMBOVITA

- se interzice utilizarea PVC de culoare albi pentru timg lafie; /s, Fecomanda -ufilizarea. ]
materialelor naturale.

ARTICOLUL 15 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Anexa la avizul tehnic al arhitectului soi
Pentru P.U.D.P.U.Z/P:U.G

. " 20 e
Li + LiP Nr, 95 np?&c\‘)“o ?}C
- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice Arhitect-sef, =
- pana la realizarea / extinderea retele de api potabili in sistem centralizat; se-admite -alimentaréa )

cu apa din fantani individuale, cu respectarea normelor sanitare (Fantana trebuic amplasata<g)\

construita astfel incdt si fie protejatd de orice sursi de poluare si si asigure accesibilitatea
consumatorilor. Amplasarea fantanii trebuie si se faci la cel putin 10 m de orice sursi posibila de
poluare: latrind, grajd, cotete, depozit de deseuri menajere sau industriale, platforme individuale de
colectare a gunoiului de grajd etc. Adincimea stratului de api folosit nu trebuie si fie mai mica de 6
m. Peretii fdntnii trebuie astfel amenajafi incit si previni orice contaminare exterioard. Ei vor fi
construiti din material rezistent i impermeabil: ciment, cirimida sau piatra, tuburi din beton. Peretii
fantanii trebuie prevazuti cu ghizduri. Ghizdurile vor avea o inilfime de 70-100 cm deasupra solului
$1 60 cm sub nivelul acestuia. Ghizdurile se construiesc din materiale rezistente si impermeabile, iar
articularea cu peretii fintdnii trebuie ficuti in mod etans. Fantana trebuie si aiba capac, iar deasupra
el, un acoperis care si o protejeze impotriva precipitatiilor atmosferice. In jurul fantinii trebuie s
existe o zond de protectie de 1,5 m, amenajati in pantd, cimentati sau pavati, impermeabilizatd contra
infiltraiilor si Imprejmuita pentru prevenirea accesului animalelor) ;

- Indepértarea apelor uzate menajere si fecaloid-menajere provenite de la locuintele neracordate la
un sistem de canalizare se face prin instalafii de preepurare sau fose septice vidanjabile, care trebuie
sa fie proiectate si executate conform normelor in vigoare §i amplasate la cel putin 10 m fati de cea
mai apropiata locuinti;

- colectarea la locul de producere (precolectarea primari) a deseurilor menajere se face in
recipiente acoperite, dimensionate in functie de cantitatea produsi, de ritmul de evacuare si de
categoria in care se incadreazi deseurile menajere din locuinti; deseurile nu se colecteaza direct 1n
recipient, ci intr-un sac de polietilend aflat in recipient si care si aiba un volum putin mai mare decét
volumul recipientului ;

- deseurile zootehnice, rezultate din amenajari in gospodarii particulare care nu se asimileazi cu
fermele zootehnice, se colecteaza pe platforme de colectare impermeabilizate, amplasate la cel putin
10 m de ferestrele locuintelor.

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este
obligatoriu s fie facutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- este interzisa deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe proprietatile invecinate;

- se va asigura In mod special captarea si evacuarea apelor meteorice in reteaua de canalizare;
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- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibild a cablurilor CATV;
cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zibreliti (tripozi uniti cu
grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 16 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Li + LiP

- spatiile verzi vizibile, cuprinse la strada fntre aliniament §i linia de aliniere a cladirilor vor fi
amenajate peisager sub forma unor gridini de fatada;

- spatiile neconstruite i neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 40 mp;

- in zonele cu deniveldri de peste 5% se recomandd plantarea speciilor de arbori sau pomi
fructiferi ale caror radacini contribuie la stabilizarea terenurilor.

- se recomandd ca, pentru Tmbundtifirea microclimatului §i pentru protectia constructiei, si se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase;

- se va asigura un procent de spatii verzi de minim 30% pe fiecare parceli;

- in vecindtatea monumentelor istorice, precum si in zonele de protectie ale acestora, realizarea de
spatii verzi si plantate se va face cu asigurarea vizibilitatii si punerii in valoare a obiectivelor si
ansamblurilor protejate; intreaga suprafata de teren din parcela obiectivului de cult, neocupati cu alte
amenajdri, va fi utilizata pentru spatii verzi, ambientale ;

- realizarea plantatiilor de arbori se va face la a distantd care s3 nu puna in pericol stabilitatea
constructiilor si nici si acopere elementele importante de plastica arhitecturala.

ARTICOLUL 17 - IMPREJMUIRI
Li + LiP

- In vederea conservarii specificului zonei, imprejmuirile vor avea un aspect aseminator cu
imprejmuirile traditionale, in acord cu arhitectura cladirilor;

- Se pot utiliza portile de intrare pe parceld cu ancadrament din piatra si garduri cu soclu din
piatra sau garduri in intregime din piatra ;

- Imprejmuirile spre strada vor avea inil{imea de maximum 1,80 metri (sau conform inaltimii
specifice zonei) iar cele laterale vor avea inilf{imea de maximum 2,00 metri putdnd fi opace (lemn)
sau transparente (plasd de sarma).

- Este interzisd placarea gardurilor sau a unor portiuni din garduri (soclurile) cu materiale
ceramice (gresie, faiantd), precum §i dispunera unor elemente decorative nespecifice (lei de tipul celor
funerari sau alte motive zoomorfe, motive geometrice aurite — globuri, piramide etc.).

- Imprejmuirile cu caracter temporar (la santiere de constructii) vor fi realizate din materiale
suficient de rezistente si bine ancorate, previzute cu dispozitive de semnalizare si protectie a
circulatiei auto si pietonale.

- Marcarea limitei proprietitii in cazul parterelor cu functiuni accesibile publicului retrase de la

aliniament se poate face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere. ete= C oNSlUUL JUDETEAN

SECTIUNEA I : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI TILIZAREA" ]iERENULUI -

WZAT SPRE Neabriw 24

ARTICOLUL 18 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERE

Anex

Li s P+14M* : POTmaxim= 35% pentru P.U.DIP.LLZIPU. G
LiP  :P+M* : POT maxim= 30% v, a0 2T Bl
*vezi Sectiunea a I1l-a, Articolul 13 - Indlfimea maxim i admisibili a constructiilor et
Arhite ctxaLf
ARTICOLUL 19 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) I\ )’”\ )=

Li : P+1+M* : CUT,paxim= 1,00

LiP :P+M* : CUTmaxim= 0,60

*vezi Secfiunea a I-a, Articolul 13 - Indlfimea maximd admisibili a construcfiilor
I1.2 ZONE INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII DE INTERES GENERAL -

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

' Proiectant general: S.C..PROIECT HABITAT” s.r.l. Pucioasa. judetul DaAmbovita MFORM CU U 197
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Zona IS este delimitatd prin urmatoarele criterii:

functiunea dominanti;

regim maxim de inal{ime;

- configuratia tesutului urban: parcelar, tipologia fondului construit, raportarea la vecinititi etc.
relatia cu vecinatatea;

apartenenta la zonele protejate;

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA ZONA - IS -
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Sunt admise urmatoarele utilizari:

IS

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel comunal — sedii de primarii, sedii de partide
politice, sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii nonguvernamentale, asociatii, agentii, foruri ;

- interventii pentru conservarea, consolidarea, restaurarea gi punere in valoare a monumentelor
istorice cu respectarea avizelor organismelor competente potrivit Legii 50/1991 cu modificarile
ulterioare si Legii 422/2001 cu completarile si modificarile ulterioare.

- constructii de invatdmant — prescolar, gcolar sau liceal — In functie de necesitate ;

- constructii de cultura ;

- constructii de cult ;

- constructii de sdnitate;

- constructii financiar — bancare, asigurari ;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultantd 1n diferite domenii si alte servicii profesionale; CONSILIUL JUDETEAN

- servicii sociale, colective §i personale; DAMBOVITA

- servicii turistice, hoteluri, pensiuni, moteluri etc. ; | —————— 777

- restaurante, baruri ;

- cofetérii, cafenele etc.;

- constructii sportive;

- comett cu amé@nuntul;

inMBARE
VIZAT SPRE NESCHiMIBA

[ i itectulul 867y

Anexa 12 avizul tehnic al arhitectu 1
Pentru P.U.D/P.U.Z.‘IP:U.GH ol

NP ‘? I-f{f(qd =t le O

- parcaje; T Arhitect-sef, -) N
- spatii libere pietonale; ssepzeetfRig T T (Vs
- spatii plantate — scuaruri. \
Pentru parcelele proprietate privatd a persoanelor fizice se admit si locuinte individuale: tn cazul
acestora se aplica prevederile de la zona functionala pentru locuinte (L).

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se permit cladiri cu functiuni care nu permit accesul liber al publicului (sedii de servicii si
institufii publice sau private, care prin natura activitdfii desfdsurate presupun un contact limitat cu
publicul) cu conditia ca nivelul parterului si al mezaninului frontului spre strada sa fie destinat unor
spatii accesibile locuitorilor ~ comert, expozitii, restaurante, recreere. servicii profesionale si
colective;

- se admit la parterul cladirilor functiuni care nu permit accesul liber al publicului numai cu
condifia ca acestea sd nu reprezinte mai mult de 30% din frontul strazilor si sa nu se grupeze mai mult
de doua astfel de cladiri:

- pentru parcelele unde existd locuinte se admit locuinte noi si anexe gospodaresti;

- se admite conversia In alte functiuni a locuintelor situate in cladiri existente cu conditia
mentfinerii a unei ponderi a locuintelor de minim 30% din totalul ariei construite desfasurate;

- se admit restaurante de orice tip care comercializeaza bauturi alcoolice. numai daca sunt situate
la o distantd de minim 100 m de institutiile educationale:

- pentru unitatile care, prin specificul activitatii lor, necesitd protectie speciala: spitale, centre de
sandtate, centre de diagnostic, centre multifunctionale, ambulatorii de specialitate, crese, gradinite,
scoli, se asigurd o zond de protectie sanitara fafa de locuinfe, arterele de circulafie cu trafic intens,
zonele urbane aglomerate, stabilita prin studii de impact.

\
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ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Sunt interzise urmétoarele utilizari:

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distantd mai
micd de 100 metri de institutiile educationale;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistentd care intrd sunt incidenta
normativelor de protectie sanitara si sinitatea populatiei;

- constructii provizorii;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, care uritesc arhitectura si deterioreaza
finisajul acestora;

- depozitarea pentru vinzare a unor cantitafi mari de substante inflamabile sau toxice;
activitati productive care utilizeaza la depozitare si productie teren vizibil din circulatiile publice
statii de betoane;
statii de Intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

Unitati agricole ;

- lucrédri de terasament de naturd s@ afecteze amenajérile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

- orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
Tmpiedica evacuarea si colectarea rapidi a apelor meteorice.

ARTICOLUL 4 - INTERDICTII TEMPORARE DE CONSTRUIRE

- In toate zonele care au fost semnalate ca fiind cu risc de alunecare sau inundabilitate pand la
intocmirea unui studiu geotehnic sau hidrologic aprofundat (dupd caz), intocmit conform
normativelor in vigoare, pentru fiecare obiectiv in parte ;

- In zonele cu restrictii pentru protectie sanitari - pand la obtinerea avizului emis de autoritatea de
sdndtate publica ;

- In zona de protectic a monumentelor istorice sunt necesare avize sau acorduri in conditiile
specificate la capitolul I.7. din RLU (toate tipurile de constructii compatibile cu specificul zonei in
care sunt amplasate, cu conditia respectarii stricte a prescriptiilor continute in avize).

- Pentru parcelele aflate in zonele de protectie a siturilor arheologice sunt admise, pina la
cercetarea exhaustivd a perimetrului care este delimitat ca sit arheologic si descarcarea sa de sarcini
arheologicd, numai activitati agricole care afecteaza solul pe o adincime de maxim 30 cm; de
asemenea, este admisd amenajarea de circulatii pietonale dupa identificarea unor trasee care nu
afecteaza siturile arheologice;

- In toate zonele in care exista utilizdri permise cu conditii si pentru care Administratia publica
locald nu are suficiente elemente pentru a-si asuma autorizarea directd a construirii sau exista
suspiciuni vis-a-vis de conditiile de amplasare sau ale celor de fundare;

- Constructiile si amenajarile amplasate in zona de protectie a infrastructurii tehnico-edilitare,
feroviare sau rutiere se vor autoriza numai cu avizul eliberat de administratorul acestora.

ARTICOLUL 5 - INTERDICTII PERMANENTE DE CONSTRUIRE
- Nu se vor autoriza constructii definitive:
- in zonele expuse la riscuri naturale previzibile (alunecari de teren active, zone inundabile);
- In zonele de servitute pentru protectia sistemelor de alimentare cu energie electrici, gaze,
apd, canalizare, a cdilor de comunicatie si a altor lucrari de infrastructura existente.
- Este interzisd orice constructie sau amenajare (constructii provizorii: chioscuri, buticuri, rulote)
care sa greveze asupra integritatii si functionalitatii spatiului aferent domeniului public.

SECTIUNEA a II-a: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE
A CLADIRILOR

ARTICOLUL 6 — CARACTERISTICI PARCELE (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
- Se considerd construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:

(1) - dimensiuni minime: e
Subzona functionala Dim{nﬁune miAnga 'y teretulis -
Suprafata (mip) VAT Fronttmy—-)
Cuplat 300 | [ vizAT SPRE NESCHg!ZNE

| 1 anexn 12 2vizul tennic 8l ariteCTITTSE
DIP.U.L.0F NS
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Subzona functionala Dimensiune minima a terenului*
Suprafata (mp) Front (m)
Izolat 600 20

*) constructiile Insiruite sunt permise doar cu intocmire si aprobare PUZ;

(2) - adancimea parcelei sd fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia.

-In zonele cu parceldri existente unde disponibilul de teren a condus la dimensiuni inferioare
celor prevazute in prezentul regulament, autorizarea executarii constructiilor noi se va face cu
respectarea normelor de igiend si de protectie impotriva incendiilor. Astfel, suprafata parcelelor va fi
de minim 200 mp, iar frontul la strada va fi de minim 12 m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Racordarea aliniamentelor la intersectiile strazilor se va face printr-o linie perpendiculard pe
bisectoarea unghiului dintre aliniamente, avind lungimea de 12,0 metri, cu respectarea profilelor
transversale stabilite in plansele de circulatie.
in zonele constituite dispunerea cladirilor faa de aliniament va respecta caracterul strézii existente, cu
urmitoarele conditii:

- Cladirile care adapostesc functiuni publice reprezentative se vor amplasa retrase de la aliniament
la o distantd de minim 5,00 metri, cu conditia sd nu lase vizibile calcane ale cladirilor situate pe
limitele laterale ale parcelelor;

- n raport cu caracterul strazilor existente cladirile pot fi dispuse pe aliniament sau pot fi retrase
cu conditia sa nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate;

- Constructiile noi se vor retrage de aliniament la regimul de aliniere specific strazii pe care se
situeaza, dacd acestea sunt amplasate in afara zonelor de sigurantd a D.N., sau D.C.;

- Amplasarea cladirilor fatd de aliniament, pentru terenurile reglementate anterior elaborarii PUG
si RLU prin documentatii de PUZ, se va face conform documentatiilor aprobate si in corelare cu
prezentul regulament de urbanism;

ARTICOLUL 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- Se vor respecta distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioar ale parcelei
conform prevederilor Codului Civil si normelor de protectie contra incendiilor (asigurarea accesului
vehiculelor sau formatiilor mobile de pompieri), a normelor de insorire si iluminat natural, de
protectie contra zgomotului si nocivitatilor, sau din necesititi de conservare a specificului local
privind tesutul si tipologia de amplasare a constructiilor.

- nefiind valabild in cazul Distanta minimd admisd de Codul Civil intre fatadele cu ferestre si
balcoane si limita proprietatii, ingradita sau nu, este de 2,00 m si de minim 0,60 m pentru fatadele fara
deschideri.

- Retragerea fatd de limita posterioars a parcelei va fi egald cu jumaitate din inaltimea la cornisa,
masuratd in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu mai putin de 5,0 metri;

- In cazul loturilor putin adénci se acceptd construirea cladirilor pe latura posterioard a parcelei
numai in cazul in care pe aceastd limita existd deja calcanul unei cladiri principale, iar adosarea
respectd fnaltimea si latimea calcanului acesteia, prevederea unor anexe si garaje.

ARTICOLUL 9 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA/PE PARCELE INVECINATE

- Pe o parceld se pot amplasa una sau mai multe constructii principale si constructii anexe;
cladirile se vor amplasa de regula in regim izolat; pozitia lor fiind conditionata de regimul de aliniere
fatd de drumurile publice.

- Intre fatadele cu ferestre ale constructiilor situate pe aceeasi parceld se recomanda o distantd
minimd egald cu 1/2 din Inaltimea cladirii celei mai inalte. dar nu mai mica de 3 m, pentru a permite
intretinerea acestora. accesul mijloacelor de stingere a incendiilor, pre celqy de salvare
(1 =min. 3,0 m.); coNS\L\U' ”\J“ .-\ll '

- Unitatile care pot crea riscuri pentru sanitate sau discdnfort pentru Bo uiafw_éun produceiea de
zgomot, vibratii, mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau iritante| efc., sg am'pﬁaxfeﬁiﬁfihhc“fadm bEPal te, la
distantd de minimum 15 m de ferestrele locuintelor. hnic al arhi:ec:

Anexa 13 avizul te
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Distanta se masoara intre fatada locuintei §i perimetrul unitatii, reprezentind limita suprafetei
unitdtii respective. Pentru unitdfile sus-mentionate se asigurd mijloacele adecvate de limitare a
nocivitatilor, astfel incat si se incadreze n normele din standardele in vigoare.

ARTICOLUL 10 - CIRCULATII SI ACCESE

- Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri dintr-o
circulafie publici in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
invecinate;

- In cazul fronturilor continue la strad se va asigura la fiecare 30 m céte un acces carosabil in
curtea posterioard printr-un pasaj care sd permitd accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor;

- Accesele trebuie indepartate, cit mai mult posibil, de intersectii, iar numarul acceselor pe acelasi
drum este recomandabil sa fie cit mai mic.

- Pentru o parcela de colt, accesul se va face, de reguld, din drumul mai putin important.

- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spafiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultéti de deplasare.

- Nu sunt admise solutii de circulatie de tip fundaturd daca fundatura nu are prevazuta un spatiu
de Intoarcere conform normativelor in vigoare sau daca funditura este mai mare de 100 m;

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

- In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor
prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

- Accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si
flux, cu prevederea amenajdrilor necesare deplinei sigurante a d piasam
circulatia vehiculelor de orice categorie. _— = :

- Se interzice autorizarea constructiilor pe terenurile care nu au f st\ pre{fEAdte tE.f.l Ecces Pletona], .

- Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului s, gveritddl, 2 'éﬁlﬂﬁﬁaqe‘i' "}pcchﬂe
eliberate de administratorul acestora. Pentru P

A
ARTICOLUL 11 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR = \’hf_ e1-50

- Stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara uznulatulm‘pl,lb ;

- In cazul in care nu exista spatiu suficient pentru asigurares i l—-dﬁ"—pd"ﬁ."'[rﬁ"—nf)_. Tate,
conform anexei nr. 5 la HGR nr. 525/1996 si a indicelui de motorizare, se va demonstra prin
prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ori concesionarea
locurilor necesare intr-un parcaj colectiv: aceste parcaje vor fi situate la distantd de maxim 150 metri
de obiectivul deservit;

- Numdrul si configuratia parcajelor prevazute in prezentul regulament se determind conform

anexei nr. 5 la HGR nr. 525/1996 si a indicelui de motorizare.

ARTICOLUL 12 - iNALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

SEm, jprioritay de

B 515
m(fgqg;: iy ,rt.:lat1e cu

naltimea maxima | Inaltimea maxima L
. . . . A _ Numdr niveluri
Subzone functionale admisa (cornisa) admisa (coama) .
g fp—— . conventionale (4,0 m)
(metri) (metri) ;
IS — exceptie cele din zone protejate 10 14 P+1+M sau D+P+1
IS — aflate In zonele protejate 5 7 P+M sau D+P

- Indltimea maxima admisa pentru un nivel conventional este de 4 m la constructiile aflate in
afara zonei de protectie a monumentelor si a zonei construite protejate cu valoare urbanistica si 3 m
pentru constructiile aflate in zona de protectie (zonele protejate).

- In cazul racordarii intre strizi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de inaltime, se va
prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe o lungime de 25,0 metri.

ARTICOLUL 13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- aspectul clddirilor va fine seama de caracterul specific al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecindtate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

Proiectant general: S.C. ..PROIECT HABITAT" s.r.l. Pucioasa. judetul Ddmbovita N-EO—RM—GU— 23 ]
ORIGINAL};J,I;-' o




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PUG comuna VULCANA PANDELE, judet Dimbovita — Revizia 2 2019

- constructiile trebuie sa contribuie la armonia mediului lor, prin proportii corecte ale volumului si
elementelor lor, prin calitatea materialelor utilizate §i prin alegerea culorilor folosite pentru
infrumusetarea lor;

- se va asigura o tratare unitard a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri;

- se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor;

- se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea neadecvata a reclamelor
pe plinurile fatadelor, parapete, balcoane etc.

- cu exceptia constructiilor si instalatiilor necesare serviciilor publice sau de interes colectiv si a
lucrarilor tehnice necesare functiondrii serviciilor publice sau de interes colectiv, acoperisurile vor fi
realizate obligatoriu in pantd si se va utiliza acoperirea cu cu Invelitoare ceramica (tigla, olane,
ardezie etc.), tabld zincatd sau tigla metalicd de culoare maro, grena sau brun-rogcata;

- acoperigurile pot fi realizate in sistem mixt, in pantd cu 2 sau cu 4 ape cu conditia de a se utiliza
tipurile de Invelitori precizate;

- pentru cladirile care ating fndltimea maxima admisd prin prezentul regulament, este obligatorie
retragerea cu minim 2 m a ultimului nivel pe toate fatadele, cu exceptia fatadelor comune cu alte
constructii;

- panta minimd admisa pentru acoperisuri este de 30%;

- aparatele de aer conditionat, de ventilatie, antenele de televizor precum si antenele parabolice
aparente aplicate pe fatada se vor amplasa in conditiile tehnice prevazute de normativele in vigoare;

- nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele exterioare ale cladirilor (rogu, mov, portocaliu,
galben citron, verde, verde china, turcoaz, violet, kaki, cyclam, negru si se interzic toate accentele);

- nu sunt admise goluri in fatade care nu respectd tipologia prezenti in vecinitate;

- nu sunt admise solufii de invelire care promoveaza accente verticale nejustificate tip minareta,
turn, etc.;

- nu se admis un raport plin-gol al fatadelor mai mare decat cel prezent in vecinitatea
constructiei;

- se recomandad utilizarea vopselelor lavabile in tonuri §i nuante de culori calde, pastelate,
nestridente (exemplu: alb, crem etc.);

- nu sunt admise interventii de orice naturd pe fondul construit existent care sunt incompatibile cu
actualul regulament.

IS - aflate in zonele protejate

- cu exceptia constructiilor si instalatiilor necesare serviciilor publice sau de interes colectiv si a
lucrarilor tehnice necesare functionarii serviciilor publice sau de interes colectiv, acoperisurile vor fi
realizate obligatoriu in pantd, in 4 ape si se va utiliza acoperirea cu figle ceramice, tabla pland de zinc
(culoare gri mat) sau material lemnos; CONSILIUL JUDETEAN

- se recomanda volumetria caracteristicd zonei: existenta unui eleinent de t1p 191,@@1\ cetdpcul cu
arcaturd si colonada, raportul plin gol specific;

- se interzice utilizarea PVC de culoare albd pentru timplarid;
materialelor naturale;

SERE NESCHIVIBAI
N L(}mdl'l a, uuluarw
Z |

-.|| ||1 enMG ol
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ARTICOLUL 14 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- toate clédirile vor fi racordate la re';elele tehnico edilitare publice'

cu apd din fantdni md1v1duale, cu respectarea normelor sanitare (H: ﬁﬁ'ﬁTE— sata @

construita astfel incit sa fie protejatd de orice sursd de poluare §i sd asigure accesibilitatea |
consumatorilor. Amplasarea fintanii trebuie sa se facd la cel putin 10 m de orice sursd posibila de
poluare: latrind, grajd, cotete, depozit de deseuri menajere sau industriale, platforme individuale de
colectare a gunoiului de grajd etc. Adancimea stratului de apa folosit nu trebuie sa fie mai mica de 6
m. Peretii fantanii trebuie astfel amenajati Tncit sa prevind orice contaminare exterioard. Ei vor fi
construiti din material rezistent i impermeabil: ciment, ciramida sau piatra, tuburi din beton. Peretii
fantanii trebuie prevdzuti cu ghizduri. Ghizdurile vor avea o inal{ime de 70-100 cm deasupra solului
s1 60 cm sub nivelul acestuia. Ghizdurile se construiesc din materiale rezistente si impermeabile, iar
articularea cu perefii fintanii trebuie facutad in mod etans. Fintdna trebuie si aibd capac, iar deasupra
ei, un acoperig care sd o protejeze impotriva precipitatiilor atmosferice. Scoaterea apei din fantina
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trebuie s se facd printr-un sistem care s impiedice poluarea ei: gileata proprie sau pompa. In jurul
fantanii trebuie si existe o zoni de protectie de 1,5 m, amenajatd in panti, cimentatd sau pavata,
impermeabilizata contra infiltratiilor si imprejmuitd pentru prevenirea accesului animalelor) ;

- unitatile pentru institutii si servicii de interes general, vor fi racordate la sistemele publice de
canalizare a apelor uzate; In lipsa unor sisteme publice de canalizare accesibile, unititile sunt obligate
sa 1si prevadd instalatii proprii pentru colectarea, tratarea §i evacuarea apelor uzate, care se vor
executa si exploata astfel incat s nu provoace poluarea solului, a apelor sau a aerului.

- apele uzate provenite de la unititile sanitare (spitale de boli infectioase, sanatorii
antituberculoase, spitale de ftiziologie, laboratoare care lucreaza cu produse patologice etc.), precum
s1 de la orice unitati care, prin specificul lor, contamineazi apele reziduale cu agenti patogeni sau
polueaza cu substante chimice si/sau radioactive, se vor trata in incinta unitafilor respective,
asigurdndu-se dezinfectia si decontaminarea, dupa caz, inainte de evacuarea in colectorul stradal.

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este
obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- este interzisd deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe proprietatile invecinate;

- se va asigura in mod special captarea si evacuarea apelor meteorice in reteaua de canalizare;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor CATV:

- cu excepfia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi uniti
cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 15 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- Spatiile verzi vizibile, cuprinse la strada ntre aliniament si linia de aliniere a cladirilor vor fi
amenajate peisager sub forma unor gridini de fatadi.

- Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 40 mp.

- Se recomandd ca, pentru imbunititirea microclimatului $i pentru protectia constructiei, si se
evite impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase.

- Suprafata spatiilor verzi si plantate se poate stabili fn corelare cu normele de igiena si.protectia
mediului, in vederea imbunatitirii microclimatului asezarii umane; se vor respecta urmatoarele norme
minimale: _

-pentru institutii publice si servicii — minimum 15% din suprafata parcelei;
-pentru constructii comerciale — minimum 5% din suprafata parcelei.

- In vecinitatea monumentelor istorice. precum si in zonele de protectie ale acestora, realizarea de
spatii verzi si plantate se va face cu asigurarea vizibilitdtii si punerii in valoare a obiectivelor si
ansamblurilor protejate; intreaga suprafata de teren din parcela obiectivului de cult, neocupati cu alte
amenajari, va fi utilizata pentru spatii verzi, ambientale.

- Realizarea plantatiilor de arbori se va face la o distanti care si nu pund in pericol stabilitatea
constructiilor si nici sa acopere elementele importante de plastica arhitecturala.

ARTICOLUL 16 - IMPREJMUIRI

-In vederea conservarii specificului zonei, Imprejmuirile vor avea un aspect aseminitor cu
imprejmuirile traditionale, In acord cu arhitectura cladirilor.

- fmprejmuirile spre stradd vor avea inaltimea de maximum 1,80 metri — transparente si dublate
de gard viu, iar cele laterale vor avea Inaltimea de maximum 2.00 metri, putind fi opace (beton
prefabricat, eventual amprentat, lemn) sau transparente (plasa de sarma).

- Este interzisa placarea gardurilor sau a unor portiuni din garduri (soclurile) cu materiale
ceramice (gresie, faiantd), precum si dispunerea unor elemente decorative nespecifice (lei de tipul
celor funerari sau alte motive zoomorfe, motive geometrice aurite — globuri, piramide etc.).

- Imprejmuirile cu caracter temporar (la santiere de constructii) vor fi realizate din materiale
suficient de rezistente si bine ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a
circulatiei auto si pietonale. CONSILIUL JUDET_?.J

- Marcarea limitei proprietitii in cazul parterelor cu fi nctiuni‘21cce:;‘§,§1[]_ﬁ:;_wb]ipului retrase de la
aliniament se poate face prin pavaje decorative, parapete, jatdinier AR

C————
VIZAT SPRE NESCHi!
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SECTIUNEA a III-a: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 17 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
IS cu exceptia celor aflate in zone protejate : P+14+M sau D+P+1*: POTaxim= 50 %
IS aflate in zone protejate : P+M* sau D4P*  : POTaxim= 40 %

*vezi Sectiunea a Il-a, Articolul 12 - Indlfimea maximd admisibili a constructiilor

ARTICOLUL 18 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
IS cu exceptia celor aflate in zone protejate : P+1+M sau D+P+1*: CUTpaxim= 1,50
IS aflate in zone protejate : P+M sau D+P* : CUTmaxim= 1,00

*vezi Sectiunea a Il-a, Articolul 12 — Indlfimea maximd admisibild a constructiilor

IL3 ZONE FUNCTIUNI MIXTE
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zonele mixte propuse sunt urmatoarele:

L/IS - subzona mixta situatd in tesut traditional cu regim de construire discontinuu. Subzoni propusi
pentru dezvoltarea polinucleard a comunei Vulcana Pandele in zonele de locuire individuali. Zona
mixta L/IS a fost propusi acolo unde au fost observate tendinte de dezvoltare a serviciilor in fondul
construit existent in care se regiseste locuirea individuali. Subzona este compusd din functiuni
complementare subzonelor L si IS.

L/T - subzona mixtd compusi din locuinte tip case de vacantd, institutii si servicii de tip turistic si
amenajari complementare. Zona mixtd L/T a fost propusa acolo unde au fost identificate posibilitati
de dezvoltare a ansamblurilor turistice si de agrement.

Zonele mixte se caracterizeazi printr-o mare flexibilitate in acceptarea diferitelor functiuni de
interes general si public, formand in mod continuu linearititi $1 concentrdri de servicii, institutii
publice sau activitati productive de-a lungul arterelor principale, In zonele cu accesibilitate ridicata.

In cazul zonelor mixte compuse din locuire si institutii publice si servicii, acestea prelungesc
zona centrald si contureazi un sistem polinuclear de centre de interes local ale comunei Vulcana
Pandele (concentrari de functiuni publice de interes local — servicii §1 institufii — care prin
amplasamentul acestora permit o accesibilitate pietonald ridicatd in cadrul tesutul rural. Prin
propunerea acestui sistem polinuclear se urmdreste cresterea gradului de acoperire si accesibilitate
a dotdrilor si serviciilor publice §i scdderea dependentei fata de transportul cu autovehicule proprii.
Simultan, prin incurajarea utilizdrii mixte a parcelarului, se stimuleazd dezvoltarea economiei locale
— deziderat pentru dezvoltarea durabild a localitdtii).

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA A ZONELOR MIXTE

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Sunt admise urmitoarele utilizari:
L/S
- Institutii, servicii si echipamente publice de nivel comunal;
- sedii ale unor companii si firme. servicii pentru Intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultantd in diferite domenii si alte servicii profesionale; . -
- servicii sociale, colective si personale; CONSILIUL JUDE JEA

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- lacasuri de cult;

~ comert cu aménuntul;

- activitati manufacturiere;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetérii, cafenele etc.:

- sport si recreere n spatii acoperite;
- parcaje;

- spatii libere pietonale;

- spatii plantate — scuaruri;

DAMBOVITA
“ViZAT SPRE NESCHIMBARE |
i ic al arnitectului saf |
Anexa la avizul tehnic a ;
Pentru P.U.D/P.U.ZIPU.GC A
o, 2.7 5. 20 “j
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- locuinte cu partiu obisnuit;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;

- amenajari peisagere, spatii de belvedere, mobilier urban specific.
L/T

- Institutii, servicii, echipamente publice de turism, agrement, amenajari complementare, sportive;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetdrii, cafenele etc.;

- mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna;

- constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in aer liber,
pavilioane cu utilizare flexibild cu diferite tematici), activitdti sportive, alimentatie publica si comert;

- addposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare i intretinere;

- amenajari acoperite si descoperite si constructii pentru practicarea activitatilor sportive;

- spatii plantate — scuaruri;

- amenajari peisagere, spatii de belvedere, mobilier urban speciffic; CONSILIUL JUDETEAN

- parcaje complementare functiunilor specifice zonei; DAMBOVITA

- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentrja 1@%7&@?@&3‘1@‘02@9@5Egl “
accesul la activitatile permise.

Anexa ta avizul tehnic al arhitectulisc 7y
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI Pentru P.U.D'PA.Z.iP:UG
Sunt admise cu conditioniri urmitoarele utiliziri : N ettt 2T O 2
L/AS R v

Cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietpnale: "

- functiuni care admit accesul publicului in mod permanent—sat—eonform—unui—program—
functionare specific si vor fi previzute cu vitrine luminate noaptea; se recomanda ca activitatile in
care accesul publicului nu este liber si nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea strazii incluse in
zona mixta si sa nu formeze segmente de astfel de fronturi mai lungi de 40 metri;

- pentru orice utilizdri se va fine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;

- In zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu condifia mentinerii
ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC;

- la parterul cladirilor de locuit se pot amplasa/amenaja unititi comerciale, unitati de prestari
servicii, cabinete medicale umane fard paturi si cabinete veterinare pentru animale de companie, cu
conditia ca acestea, prin functionarea lor, si nu creeze disconfort si riscuri pentru sdndtatea locatarilor;
pentru unitatile sus-mentionate se vor asigura mijloacele adecvate de limitare a nocivitatilor;

- In gospodériile unde nu sunt asigurate racordurile de apa curentd si canalizare printr-un sistem
centralizat de distributie, adaposturile pentru cresterea animalelor in curtile persoanelor particulare, de
cel mult 6 capete in total (ovine, caprine, porcine, bovine, cabaline) si cel mult 50 de paséri se
amplaseaza la cel pufin 10 m de cea mai apropiata locuinta invecinata si se exploateaza astfel incit sa
nu produca poluarea mediului si risc pentru sinitatea vecinilor, cu obligatia respectarii conditiilor de
biosecuritate ;

- In gospodariile unde sunt asigurate racordurile la sistemul centralizat de apa curentd si
canalizare, addposturile de animale de cel mult doui capete cabaline, 5 capete bovine, 15 ovine sau
caprine, 5 capete porcine si cel mult 50 de pasiri se amplaseaz la cel pufin 10 m de cea mai apropiati
locuinfd invecinata §i se exploateaza astfel ncit si nu producd poluarea mediului si risc pentru
sanatatea vecinilor, cu obligatia respectirii conditiilor de biosecuritate

- dimensionarea zonelor de protectie sanitard la nivelul de zgomot se va face In asa fel incét in
teritoriile protejate vor fi asigurate si respectate valorile-limita ale indicatorilor de zgomot, conform
ordinului 119/2014 ;

- pentru unitatile care, prin specificul activitatii lor, necesita protectie speciala: spitale, centre de
sanatate, centre de diagnostic, centre multifunctionale, ambulatorii de specialitate, crese, gradinite,
scoli, se asigurd o zona de protectie sanitara fata de locuinte, arterele de circulatie cu trafic intens,
zonele urbane aglomerate, stabilita prin studii de impact.

L/T

- functiuni care admit accesul publicului fn mod permanent sau conform unui program de

functionare specific §i vor fi previzute cu vitrine luminate noaptea; se recomanda ca activitétile in
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care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea striizii incluse in
zona mixta si s nu formeze segmente de astfel de fronturi mai lungi de 40 metri;

- pentru orice utilizdri se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismici;

- in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii
ponderii locuingelor in proportie de minim 30 % din suprafata desfisurata a cladirii;

- se admite completarea cu cladiri comerciale unde structura zonala permite, cu conditia si se
mentind accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia existentd, si sd se respecte
cerinfele de protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinitate:

- la parterul cladirilor de locuit se pot amplasa/amenaja unititi comerciale, cu condifia ca acestea,
sd nu creeze disconfort i riscuri pentru sanitatea locatarilor;

- In gospodariile unde nu sunt asigurate racordurile de apa curenta $1 canalizare printr-un sistem
centralizat de distributie, adaposturile pentru cregterea animalelor in curtile persoanelor particulare, de
cel mult 6 capete in total (ovine, caprine, porcine, bovine, cabaline) si cel mult 50 de pasiri se
amplaseazd la cel putin 10 m de cea mai apropiati locuint3 fnvecinati si se exploateaza astfel Tncat sa
nu produca poluarea mediului i risc pentru sdndtatea vecinilor, cu obligatia respectarii conditiilor de
biosecuritate ;

- In gospodariile unde sunt asigurate racordurile la sistemul centralizat de apa curentd si
canalizare, addposturile de animale de cel mult doud capete cabaline, 5 capete bovine, 15 ovine sau
caprine, 5 capete porcine i cel mult 50 de pasari se amplaseazi la cel putin 10 m de cea mai apropiati
locuintd invecinatid §i se exploateazi astfel incit si nu producéd poluarea mediului §i risc pentru
sanatatea vecinilor, cu obligatia respectirii conditiilor de biosecuritate : =

- dimensionarea zonelor de protectie sanitard la nivelul de zgomoOsESHa \FhceUR la§k Fél incat in
teritoriile protejate vor fi asigurate si respectate valorile-limita ale indical‘Bp“l-FﬁiﬂSE'v_z__’g_@(Li._ C_oll_f_Tm‘n

ordinului 119/2014 ; “VIZAT SPRE NESCHItiBARE |
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE Anexa la avizul lehnic al ;rf)\i;e_atuld! B
Se interzic urmatoarele utilizéri: Pentru P.U.D/P.U. B e e A
LAS Nt o BB e i 2 €]
Se interzic urmaitoarele utiliziri: = /;;'hnect-;af,

- functiuni comerciale §i servicii profesionale care depases¢ suprafa(d de.250.mp. ADC; ge i?ﬁiﬁ//
trafic important de persoane §i marfuri, au program prelungit dLLpé—efe{-c—Zﬂ,—pUhIEa_za: =l

- activitafi productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul gé"nemt
(vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupi orele
22.00;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenti care intrd sunt incidenta
normativelor de protectie sanitaré si sandtatea populatiei:

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, care uratesc arhitectura si deterioreaza
finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- depozitéri de materiale refolosibile;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitifi mari de substante inflamabile sau toxice:

- activitafi productive care utilizeazi pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

- statii de betoane;

- autobaze;

- statii de intrefinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- lucrari de terasament de natura sd afecteze amenajirile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapidi a apelor meteorice.

L/T

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic, care sunt incomode prin trafic (vehicule de
transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare si
productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele 22.00;

[ Proiectant general: S.C...PROIECT HABITAT" s.r.1. Pucioasa, judetul Diambovita J 28 [
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- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie §i subzistentd care intrd sunt incidenta
normativelor de protectie sanitard si sdnatatea populatiei;

- dispunerea de panouri de afigaj pe plinurile fatadelor, care uratesc arhitectura si deterioreaza
finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- depozitiri de materiale refolosibile;
depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substan{e inflamabile sau toxice;
activitati productive utilizind la depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice;
statii de betoane, autobaze;
statii de Intretinere auto;

- spaldtorii chimice;

- lucriri de terasament de naturd si afecteze amenajérile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea §i colectarea rapida a apelor meteorice ;
- rulotele izolate si parcurile de rulote in afara campingurilor special amenajate i autorizate;

ARTICOLUL 4 - INTERDICTII TEMPORARE DE CONSTRUIRE
LAS, L/T

- In toate zonele care au fost semnalate ca fiind cu risc de alunecare pand la intocmirea unui
studiu geotehnic intocmit conform normativelor in vigoare, pentru fiecare obiectiv In parte ;

- In zonele cu restrictii pentru protectie sanitari - pand la obtinerea avizului emis de autoritatea de
sandtate publica ;

- In zona ariilor protejate — in conditiile obtinerii avizelor prevdzute de legislatia in vigoare ;

- In zona de protectie a monumentelor istorice sunt necesare avize sau acorduri in conditiile
specificate la capitolul I.7. din RLU (toate tipurile de constructii compatibile cu specificul zonei in
care sunt amplasate, cu conditia respectarii stricte a prescriptiilor continute in avize).

- Pentru parcelele care sunt in zonele de protectie a siturilor arheologice, sunt admise, pana la
cercetarea exhaustivd a perimetrului ce este delimitat ca sit arheologic si descircarea sa de sarcind
arheologicd, numai activitti agricole care afecteazd solul pe o adincime de maxim 30 cm; de
asemenea sunt admise amenajarea de circulatii pietonale numai dupd identificarea unor trasee ce nu
afecteaza siturile arheologice;

- In toate zonele in care exista utiliziri permise cu conditii si pent munistratin) puablicaN
locald nu are suficiente elemente pentru a-si asuma autorizarea dirgctd a COHQt[ui.Eii'—_;Ka\J"ﬁ%i'i[é
supiciuni vis-a-vis de condifiile de amplasare sau a celor de fundare. SPRE. NESCHanARE

- Constructiile si amenajérile amplasate in zona de protectie a {n dxt\"uctum 11{[1‘_&6 PG Ol sef
autoriza numai cu avizul eliberate de administratorul acestora; Anexa la avizul

Pentry P.U.D/P.U.ZIPU.C
ARTICOLUL 5 - INTERDICTII PERMANENTE DE CONSTRUIRE T 27, "J_
LAS, L/T mmef.
- Nu se vor autoriza constructii definitive:
- in zonele expuse la riscuri naturale previzibile (alunecari de tef _
-in zonele de servitute pentru protectia sistemelor de alimentare cu energie electrica, gaze,
apd, canalizare, a cailor de comunicatie si a altor lucréri de infrastructurd existente.
- Este interzisa orice constructie sau amenajare (constructii provizorii: chioscuri, buticuri, rulote)
care si greveze asupra integritétii si functionalitatii spatiului aferent domeniului public.

SECTIUNEA a II-a: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE
A CLADIRILOR.
ARTICOLUL 6 - CARACTERISTICI PARCELE (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
LIS
- Se considerd construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:
(1) - dimensiuni minime pentru parcelele noi:

Regimul de construire Dimensiune minima a terenului* |

Proiectant general: S.C.,.PROIECT HABITAT?” s.r.1. Pucioasa, judetul Dambovita
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Suprafata (mp) Front (m)
Cuplat 400 12
Izolat 600 14

*) constructiile ingiruite sunt permise doar cu intocmire si aprobare PUZ;
(2) - adancimea parcelei s fie mai mare sau cel putin egala cu litimea acesteia
- in zonele cu parceliri existente unde disponibilul de teren a condus la dimensiuni inferioare- elor—
prevazute in prezentul regulament, autorizarea executarii constructiilgr noi se; va' face' Bu'l_ll'.e'_é:p'eétareé
normelor de igiena si de protectie impotriva incendiilor. Astfel, suprafata parcelelorva’fi de minim. -
200 mp, iar frontul la strada va fi de minim 12 m. :
L/T
- Se consideri construibile parcelele care indeplinesc urmétoarele cop

i 2o asst 2]
VIZAT SERE NESCH o
Apexa |3 Lyizut lehnic al arhiteciuldl 57y
ARG RG 1S &

fin cwaqt&:U.D.’P.U.Z.!F_"-QI-JE .
-

(1) - dimensiuni minime pentru parcelele noi: \ g il J_io
Regimul de construire Dimensiune minin‘\ﬁ LTEl’aﬁT ”“l*_c\:hﬁ”_ff &
Suprafa!a (n]p) FI(}[]T. e e ni
Izolat 600 >

*) constructiile fnsiruite sau cuplate sunt permise doar cu intocmire si aprobare PUZ ;
(2) - adincimea parcelei si fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia.

- In zonele cu parcelari existente unde disponibilul de teren a condus la dimensiuni inferioare celor
previzute in prezentul regulament, autorizarea executarii constructiilor noi se va face cu respectarea
normelor de igieni si de protectie impotriva incendiilor. Astfel, suprafata parcelelor va fi de minimum
200 mp, iar frontul la strada va fi de minimum 12 m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
LIS

Racordarea aliniamentelor la intersectiile strazilor se va face printr-o linie perpendiculard pe
bisectoarea unghiului dintre aliniamente, avand lungimea de 12,0 metri pe strizile de categoria I si a
1I si de 5,0 metri pe cele de categoria III.

- in cazul strizilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care nu sunt servicii
sau echipamente publice se amplaseaza pe aliniament; se pot accepta retrageri de minim 5.00 metri
numai cu conditia ca cladirile adiacente s fie retrase fata de limitele laterale ale parcelelor §i sd
prezinte fatade laterale; in cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezintd calcane se
recomandai alipirea la acestea;

- 1n cazul strizilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament se va respecta
aliniamentul sau cel mult o retragere de maxim 5,00 metri fatd de acesta.

L/T

Racordarea aliniamentelor la intersectiile strazilor se va face printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre aliniamente, avand lungimea de 12,0 metri pe strazile de categoria I si a
IT 5i de 5,0 metri pe cele de categoria IIL

- in cazul strdzilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care nu sunt servicii
sau echipamente publice se amplaseazd pe aliniament; se pot accepta retrageri de minim 5,00 metri
numai cu conditia ca aceste cladiri adiacente sa fie retrase fata de limitele laterale ale parcelelor i sa
prezinte fatade laterale; in cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezintd calcane se
recomanda alipirea la acestea;

- 1n cazul strizilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament se va respecta
aliniamentul sau cel mult o retragere de maxim 5,00 metri fatd de acesta.

In cazuri exceptionale, cind configuratia terenului nu permite amplasarea constructiilor
conform aliniamentelor anterioare, se admite amplasarea lor in zona cea mai favorabila.

ARTICOLUL 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

L/AS, L/T

- Amplasarea cladirilor se face in consens cu amplasarea traditionald pe parcela a cladirilor
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principale si a anexelor gospodiresti.

- Se vor respecta distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioard ale parcelei
conform prevederilor Codului Civil si normelor de protectie contra incendiilor (asigurarea accesului
vehiculelor sau formatiilor mobile de pompieri), normelor de insorire si iluminat natural, de
protectie contra zgomotului si nocivititilor, sau necesitdtilor de conservare a specificului local
privind tesutul si tipologia de amplasare a constructiilor.

- Distanta minima admisi de Codul Civil intre fatadele cu ferestre si balcoane si limita proprietitii,
Ingraditd sau nu, este de 2,00 m si de minim 0,60 m pentru fatadele fard deschideri.

ARTICOLUL 9 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA/PE PARCELE INVECINATE
L/AS, L/T

- Pe o parceld se pot amplasa una sau mai multe constructii principale si constructii anexe;
cladirile se vor amplasa de reguli in regim izolat; pozitia lor fiind conditionati de regimul de aliniere
fatd de drumurile publice.

- Intre fatadele cu ferestre ale constructiilor situate pe aceeasi parceld se va prevede o distan{i
minimé egala cu 1/2 din Iniltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai mici de 3 m.

- Amplasarea cladirilor trebuie si asigure fnsorirea acestora pe o duratd de minimum de o or3 si
Jumdtate la solstifiul de iarn3, a incaperilor de locuit sau cazare din clidire si din cladirile invecinate.
In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta dintre clddirile fnvecinate
este mai micd sau cel putin egali cu iniltimea cladirii celei mai inalte, se va Intocmi studiu de
insorire, care sa confirme respectarea prevederii privind insorirea.

- Unitdtile care pot crea riscuri pentru sanitate sau disconfort pentru populati oducer
zgomot, vibrafii, mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau iritante etc.,[se ampluSt4g4.iy tlddirispAridte, 1a
distantd de minimum 15 m de ferestrele locuintelor. Distanta se njasoard intre Pdfziﬂ&{_l_(ﬁlﬁb{gu;_
perimetrul unitétii, reprezentdnd limita suprafetei unititii respectiye [ Pepfsu paitateasansndoRite -l
se asigura mijloacele adecvate de limitare a nocivitatilor, astfel ing:a 5358 Incadrere in nommiele disef '!

standardele n vigoare. Pentru P.U.D/P.U.Z-/F-U_-_C"Z lo

n OJ. 20 Zl
ARTICOLUL 10 - CIRCULATII SI ACCESE Nr. ?ﬂd”_‘?_f’f___,
LAS Arhitect-saf,

- parcela este construibila numai daci are asigurat un acces cdrosabil de. minim 4,00 -metri'dim;{{- e
circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal-obtimurprin una din pl'oprielﬂ?l%:f -
invecinate; g

- n cazul fronturilor continue la stradi se va asigura la fiecare 30,00 metri de front cite un acces
carosabil in curtea posterioard printr-un pasaj care si permitd accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor:

- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spafiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultii de deplasare.

- nu sunt admise solutii de circulatie de tip fundatura daci funditura nu are prevazutd un spatiu de
intoarcere conform normativelor in vigoare sau daca funditura este mai mare de 100 m;

- autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor
la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

- In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor
prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

- numarul si configuratia acceselor prevazute in prezentul regulament se determina conform
anexei nr. 4 la HGR nr. 525/1996.

- orice acces la drumurile publice se va face conform avizului s1, eventual, a autorizatiei speciale
eliberate de administratorul acestora.

L/T

- parcela este construibila numai daci are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 metri dintr-o

circulatie publica direct sau prin drept de trecere legal obfinut prin una din proprietatile invecinate;

LProiectant general: S.C. .PROIECT HABITAT” s.r.l. Pucioasa. judetul Dambovita




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PUG comuna VULCANA PANDELE. judet Dimbovita — Revizia 2 2019

- in cazul fronturilor continue la stradd se va asigura la fiecare 30,0 m front cite un acces
carosabil in curtea posterioard printr-un pasaj care si permitd accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultiti de deplasare.

- se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru intrefinere,
aprovizionare) care vor fi tratate ca alei principale.

- nu sunt admise solutii de circulatie de tip fundaturd daci funditura nu are prevazutd un spatiu de
intoarcere conform normativelor in vigoare sau daci funditura este mai mare de 100 m;

- autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor
la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

- In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor
prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

- numarul si configuratia acceselor prevazute in prezentul regulament se determina conform
anexei nr. 4 la HGR nr. 525/1996.

- orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si, eventual, a autorizatiei Speciale
eliberate de administratorul acestora.

ARTICOLUL 11 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
L/AS
- stationarea vehiculelor se admite numai tn interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;
- in cazul in care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va
demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare Intr-un parcaj colectiv: aceste parcaje vor fi situate la distanti de
maxim 200 metri de obiectivul deservit;
- numarul si configuratia parcajelor prevazute in prezentul regulament se determina conform
anexei nr. 5 la HGR nr. 525/1996 si a indicelui de motorizare.
L/T

- stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- In cazul In care nu existd spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va
demoustra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare fntr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate la distantid de
maxim 200 metri de obiectivul deservit:

- numarul si configuratia parcajelor prevazute in prezentul regulament se determina conform
anexei nr. 5 la HGR nr. 525/1996 si a indicelui de motorizare.

ARTICOLUL 12 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
L/S + L/T

Inaltimea s L . .. .
.S . . | Inidltimea maximi Numir niveluri
: maximi admisi . . - "
Subzone functionale . . admisi (coami) conventionale
(cornisi) . iy
J (metr1) (3,0 metri)
(metr1)
L/IS - exceptie cele din zone 3 11.50 P+1+M sau D+P+1
protejate )
L/IS - aflate in zonele protejate | 5 7 P+M sau D+P
L/T 10 14 P+1+M sau D+P+1

ARTICOLUL 13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
L/AS+ L/T

- aspectul cladirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate: = aa]

- constructiile trebuie sa contribuie la armonia mediului(Tor, pric propoiti edtée ale volumului si
elementelor lor, prin calitatea materialelor utilizate si | prin aleger&ﬁ"ég‘ig_r\_i'idﬁ_rblosi-gﬁr—ﬁlentru

fnfrumusetarea lor; v:‘mg;""ﬁ SCHIMBARE
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- se va asigura o tratare unitari a tuturor fafadelor aceleiasi clidiri;

- se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor:

- se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea neadecvati a reclamelor
pe plinurile fafadelor, parapete, balcoane etc.

- cu exceptia constructiilor si instalatiilor necesare serviciilor publice sau de interes colectiv si a
lucrarilor tehnice necesare functiondrii serviciilor publice sau de interes colectiv, acoperisurile vor fi
realizate obligatoriu in pantd §i se va utiliza acoperirea cu cu invelitoare ceramici ({igld, olane,
ardezie efc.), tabla zincati sau igld metalici de culoare maro, grena sau brun-rogcata;

- acoperisurile pot fi realizate in sistem mixt, in pantd cu 2 sau cu 4 ape cu conditia de a se utiliza
tipurile de invelitori precizate;

- pentru cladirile care ating Tniltimea maxima admisi prin prezentul regulament, este obligatorie
retragerea cu minim 2 m a ultimului nivel pe toate fatadele, cu exceptia fatadelor comune cu alte
constructii;

- panta minim3 admisa pentru acoperisuri este de 30%:

- aparatele de aer condifionat, de ventilatie, antenele de televizor precum si antenele parabolice
aparente aplicate pe fafada se vor amplasa in conditiile tehnice prevazute de normativele in vigoare;

- nu sunt admise culorile stridente la finisajele exterioare ale clidirilor (rosu, mov, portocaliu,
galben citron, verde, verde china, turcoaz, violet, kaki, cyclam, negru si se interzic toate accentele);

- nu sunt admise goluri in fatade care nu respecta tipologia prezenti in vecinitate;

- nu sunt admise solutii de invelire care promoveazd accente verticale nejustificate tip minareti,
turn, etc.;

- nu se admis un raport plin-gol al fatadelor mai mare decat cel prezent in vecindtatea
constructiei;

- se recomanda utilizarea vopselelor lavabile in tonuri si nuante de culori calde, pastelate,
nestridente (exemplu: alb, crem etc.);

- nu sunt admise interventii de orice naturd pe fondul construit existent care sunt incompatibile cu
actualul regulament.

- Intretinerea spatiilor verzi se asigura de catre proprietarii si administratorii acestora.

ARTICOLUL 14 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
L/AS + LT

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- Ppana la realizarea / extinderea retele de apa potabild in sistem centralizat, se admite alimentarea
cu apa din fantini individuale, cu respectarea normelor sanitare (Fantdna trebuie amplasati si
construita astfel incit si fie protejati de orice sursi de poluare si sd asigure accesibilitatea
consumatorilor. Amplasarea fantanii trebuie sa se faci la cel putin 10 m de orice sursa posibila de
poluare: latrind, grajd, cotete, depozit de deseuri menajere sau industriale, platforme individuale de
colectare a gunoiului de grajd etc. Adancimea stratului de apa folosit nu trebuie sa fie mai mici de 6
m. Peretii fantéanii trebuie astfel amenajafi incat si prevind orice contaminare exterioard. Ei vor fi
construifi din material rezistent si impermeabil: ciment, cirimidi sau piatrd, tuburi din beton. Peretii
fanténii trebuie previzuti cu ghizduri. Ghizdurile vor avea o indlfime de 70-100 cm deasupra solului
$1 60 cm sub nivelul acestuia. Ghizdurile se construiesc din materiale rezistente §i impermeabile, iar
articularea cu peretii fantanii trebuie facuti in mod etans. Fantdna trebuie s aiba capac. iar deasupra
el, un acoperis care si o protejeze impotriva precipitatiilor atmosferice. Scoaterea apei din fantani
trebuie si se facd printr-un sistem care s Impiedice poluarea ei: gileatd proprie sau pompa. In jurul
fantanii trebuie sa existe o zona de protectie de 1,5 m, amenajatd In pantd, cimentatd sau pavati,
impermeabilizati contra infiltratiilor si imprejmuita pentru prevenirea accesului animalelor) ;

- unitdtile pentru institutii si servicii de interes general vor fi racordate la sistemele publice de
canalizare a apelor uzate; n lipsa unor sisteme publice de canalizare accesibile, unititile sunt obligate
sa Isi prevadd instalatii proprii pentru colectarea, tratarea §1 evacuarea apelor uzate, care se vor
executa si exploata astfel incat sa nu provoace poluarea solului, a apelor sau a aerului.

- apele uzate provenite de la unititile sanitare (spita - Wtﬁ@gqaae sanatorii
antituberculoase, spitale de ftiziologie, laboratoare care | c1‘eazﬁ(“ci‘t“1'ﬁ*_é)1d‘|_ﬁ§[%, :ngqiggice etc.), precum
si de la orice unitdti care, prin specificul lor, contamindazi apele J:g_hjﬂ_{fd]fc.wéagt;qtj patogeni sau
JIZAT SPRE NESCHIMBART Y

1
[N ,.'I
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polueazd cu substanfe chimice si/sau radioactive, se vor trata in incinta unititilor respective,
asigurdndu-se dezinfectia si decontaminarea, dupi caz, fnainte de evacuarea in colectorul stradal.

- platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a deseurilor menajere,
care vor fi amenajate la distanfd de minimum 10 m de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite,
impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi previzute cu sistem de spilare si sifon
de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a
gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia si vor fi intretinute In permanenti stare de curitenie;

- indepartarea apelor uzate menajere si fecaloid-menajere provenite de la locuintele neracordate la
un sistem de canalizare se face prin instalatii de preepurare sau fose septice vidanjabile, care trebuie
sa fie proiectate si executate conform normelor In vigoare si amplasate la cel putin 10 m fatd de cea
mai apropiata locuinta;

- colectarea la locul de producere (precolectarea primari) a deseurilor menajere se face in
recipiente acoperite, dimensionate in functie de cantitatea produsi, de ritmul de evacuare si de
categoria in care se incadreazi deseurile menajere din locuintd; deseurile nu se colecteazi direct in
recipient, ci intr-un sac de polietilend aflat In recipient si care s3 aibd un volum putin mai mare decat
volumul recipientului ;

- deseurile zootehnice, rezultate din amenajari In gospodarii particulare care nu se asimileazi cu
fermele zootehnice, se colecteaza pe platforme de colectare impermeabilizate, amplasate la cel putin
10 m de ferestrele locuintelor.

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este
obligatoriu si fie ficuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- este interzisd deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe proprietitile invecinate;

- se va asigura in mod special captarea §i evacuarea rapidi apelor meteorice in reteaua de
canalizare:

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor CATV;

- cu excepiia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de pilonefi zabreliti (tripozi uniti
cu grinzi cu zibrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale:

- pentru iluminarea spatiului public se vor folosi corpuri de iluminat cu destinaie speciala pentru
fiecare tipologie de circulatie (pietonald, rutierd, pentru mijloace alternative de transport: bicilete,
role, etc.);

- se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice In bazine decorative pentru a
fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate;

- intretinerea spatiilor verzi se asigura de catre proprietarii si administratorii acestora.

ARTICOLUL 15 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
L/S + L/T

- spatiile verzi vizibile, cuprinse la strada intre aliniament si linia de aliniere a cladirilor vor fi
amenajate peisager sub forma unor gradini de faada;

- spatiile neconstruite i neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 40 mp;

- se recomanda ca, pentru fmbunitifirea microclimatului si pentru protectia constructiei, si se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase;

- se va asigura un procent de spatii verzi de minim 20% pe fiecare parcel;

- plantafiile inalte se dispun conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatii
plantate; CoNSILlUL JUDP"'[E'F\N

- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin
fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri inilfime.

- se recomanda, din considerente ecologice si de econo
buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor.

ARTICOLUL 16 - IMPREJMUIRI

L/IS + L/T Arhitect- E)Bf 0 ‘)/*_ /_f.
- In vederea conservarii specificului zonei, imprejmuirfle vor avea un..aspect. dbeijj 5&

imprejmuirile traditionale, in acord cu arhitectura cladirilor; 1
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- Se recomandi portile de intrare pe parceld cu ancadrament din piatra si garduri cu soclu din
piatra_sau garduri in intregime din piatra ;

- Tmprejmuirile spre stradd vor avea indlfimea de maximum 1,80 metri(sau conform inaltimii
specifice zonei) iar cele laterale vor avea inilfimea de maximum 2,00 metri putand fi opace (lemn)
sau transparente (plasi de sarma).

- Este interzisd placarea gardurilor sau a unor portiuni din garduri (soclurile) cu materiale
ceramice (gresie, faianta), precum si dispunera unor elemente decorative nespecifice (lei de tipul celor
funerari sau alte motive zoomorfe, motive geometrice aurite — globuri, piramide etc.).

- Imprejmuirile cu caracter temporar (la santiere de constructii) vor fi realizate din materiale
suficient de rezistente si bine ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a
circulatiei auto si pietonale.

- Marcarea limitei proprietitii in cazul parterelor cu funcfiuni accesibile publicului retrase de la
aliniament se poate face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere, etc.;

SECTIUNEA a III-a: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 17 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

L/IS cu exceptia celor aflate in zone protejate  : POT = 40 %
L/IS aflate in zone protejate : POTmaxim= 30 %
L/T : POTmaxim= 40 %

*vezi Secfiunea a Il-a, Articolul 12 - Indilfimea maximi admisibilii a construcfiilor

ARTICOLUL 18 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

L/IS cu exceptia celor aflate in zone protejate  : CUTpayim= 1,20
L/IS aflate in zone protejate : CUTmaxim= 0,60
L/T : CUT maxim= 1,20

*vezi Secfiunea a Il-a, Articolul 12 - Indlfimea maxima admisibili a constructiilor

I1.4 ZONE UNITATI INDUSTRIALE, DEPOZITARE SI TRANSPORT -

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI CONSILIUL JUDET

Fen "_:\.!'.:i_ HY —
Zona de unitati industriale, depozitare cuprinde unitatile de [productie inds tiala.-situate pe. - \

parcele distincte si alte activitafi si prestari/servicii industriale cupldte cu gltesfuaéiini £ ¢ .c'fu'u ool
Zona functionala ID este delimitati prin urmitoarele criterii Anexa la avizul lehm; :“]\ ?ZFWI:U‘ {17 i

- regim maxim de iniltime;

- necesitatile tehnologice ale activitatilor specifice;

- configurafia fesutului urban: parcelar, tipologia fondului ¢
- relatia cu vecinatatea.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA ZONA - ID -

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Sunt admise urmatoarele utilizari:

- activitdfi industriale productive si de servicii, IMM desfagurate in constructii industriale mari si
mijlocii, distributia si depozitarea bunurilor $1 materialelor produse, cercetarea industriala care
necesitd suprafete mari de teren;

- unitati de productie a energiei electrice din surse regenerabile (energie eoliana, energie solara);

- spatii libere pietonale;

- spatii plantate - scuaruri;

- unitafi de cazare pentru personalul care deserveste unititile industriale §i de servicii;
obiective tehnico-edilitare care promoveaza utilizarea energiei regenerabile: centrale eoliene,
panouri fotovoltaice, pompe de cdldura, instalatii geotermale. etc.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- locuinte de serviciu de mici dimensiuni pe parcela, destinate personalului de pazi ale
obiectivelor productive cu conditia ca acestea si nu depageasci regimul maxim de iniltime de P+1E,

i gﬁv‘/,—--
f;\_rhi\ec\-sef, L9 L
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POT=30%, CUT=0,6 si parcela pe care urmeazi si fie amplasate sa indeplineascd conditiile de
construibilitate precizate in cadrul capitolului I1.2, Art. 6-9 din prezentul regulament;
- se admit urmétoarele functiuni cu condifia ca acestea si functioneze complementar cu
activitatile productive dominante subzonelor functionale:
1. institutii si servicii incluzind oricare din urmitoarele utilizari:
a) birouri profesionale sau de afaceri;
b) servicii pentru afaceri;
c) institutii financiare sau bancare;
d) posta si telecomunicatii
2. activitafi productive si servicii incluzind oricare din urmatoarele utiliziri:
a) productie manufacturieri;
b) birouri profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principala, fie ca utilizare secundari;
c) activitafi de cercetare - dezvoltare cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive
sau toxice conform prevederilor legale;
' d) dep(?zite si complexe v_z“mzéri €Nn-gros cu excepiia CCIIUE: S |H'"1“‘r¢ﬁ‘?a T%L};giﬁtan'gc
explozive sau toxice conform prevederilor legale; rr GAMEOVITA
e) depozite §i complexe vanzari en-detail numai pentru prdnse_camnu pel—-fi-tr-mjlsg%:}mti

la domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi. VIZAT SFIEE NESCHI " g, E
Anexa la avizul tehnic al arhitectulsl sav g
Pentru P.U.DPLLZIPUG B
NI e 7\ ..... o 1“270(['" Zo;_ 2o

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Sunt interzise urmatoarele utilizari:

- locuinte individuale si colective; — =

- orice lucrdri de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe pardelélé Vetite sau ca)re
Impiedica evacuarea si colectarea rapidi a apelor meteorice. A __!t\-l_-;__f_“_ﬁ.b."_-_./'

- Institufii publice §i servicii de interes general: administratie locala, institutii de educatie, i #e.[f

gradinite, scoli generale etc., unititi de cult, a spatiilor destinate sportului si agrementului; \
- unitafi funtionale care ar afecta functionarea activititilor dominante ale subzonelor;

ARTICOLUL 4 - INTERDICTII TEMPORARE DE CONSTRUIRE

- In toate zonele care au fost semnalate ca fiind cu risc de alunecare sau inundabilitate pani la
Intocmirea unui studiu geotehnic sau hidrologic aprofundat (dupa caz), intocmit conform
normativelor in vigoare, pentru fiecare obiectiv in parte :

- In zona ariilor protejate — In conditiile obtinerii avizelor previzute de legislatia in vigoare ;

- In zona de protectie a monumentelor istorice sunt necesare avize sau acorduri in conditiile
specificate la capitolul 1.7. din RLU (toate tipurile de constructii compatibile cu specificul zonei in
care sunt amplasate, cu conditia respectarii stricte a prescriptiilor continute in avize).

- In toate zonele in care exista utilizari permise cu conditii si pentru care Administratia publica
locala nu are suficiente elemente pentru a-si asuma autorizarea directd a construirii sau existi
supiciuni vis-a-vis de conditiile de amplasare sau a celor de fundare.

- Constructiile si amenajarile amplasate in zona de protectie a infrastructurii tehnico-edilitare.
feroviare sau rutiere se vor autoriza numai cu avizul eliberat de administratorii acestora;

ARTICOLUL 5 - INTERDICTII PERMANENTE DE CONSTRUIRE

- Nu se vor autoriza constructii definitive in zonele expuse la riscuri naturale previzibile
(alunecari de teren active, zone inundabile), conform art. 5.1. din RLU.

- In zonele de servitute pentru protectia sistemelor de alimentare cu energie electricd, gaze, ap3,
canalizare, a cgilor de comunicatie si a altor lucrari de infrastructurd existente, conform art. 5.2. din
RLU.

- Este interzisa orice constructie sau amenajare (constructii provizorii: chioscuri, buticuri, rulote)
care sa greveze asupra integritatii si functionalitatii spatiului aferent domeniului public.

SECTIUNEA a II-a: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE
A CLADIRILOR.
ARTICOLUL 6 - CARACTERISTICI PARCELE (SUPRAF ETE, FORME, DIMENSIUNI)

- Se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:
(1) - dimensiuni minime pentru parcele noi:

’ Proiectant general: S.C.,.PROIECT HABITAT s.r.1. Pucioasa. judetul Dambovita
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Suprafata minimd a unei parcele, pentru a putea fi construibila cu functiunile admise in
subzona ID, este de 3.000 mp, cu deschiderea minima la stradi de 25-30 m.

-In zonele cu parcelari existente unde disponibilul de teren a condus la dimensiuni inferioare
celor previzute in prezentul regulament, autorizarea executirii constructiilor noi se va face cu
respectarea normelor de igiend si de protectie impotriva incendiilor. Astfel, suprafata parcelelor va fi
de minim 300 mp, iar frontul la strada va fi de minim 15 m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- Racordarea aliniamentelor la intersectiile strazilor se va face printr-o linie perpendiculard pe
bisectoarea unghiului dintre aliniamente, avand lungimea de 12,0 metri pe strizile de categoria I si a
II-a si de 6,0 metri pe cele de categoria a III-a.

ARTICOLUL 8 ~ AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- Se vor respecta distantele minime obligatorii fati de limitele laterale si posterioard ale parcelei
conform prevederilor Codului Civil si normelor de protectie contra incendiilor (asigurarea accesului
vehiculelor sau formatiilor mobile de pompieri), a normelor de insorire si iluminat natural, de
protectie contra zgomotului si nocivititilor, sau din necesititi de conservare a specificului local
privind tesutul si tipologia de amplasare a constructiilor.

- Distanta minimd admisd de Codul Civil intre fatadele cu ferestre si balcoane si limita
proprietafii, ingradita sau nu, este de 2,00 m si de minim 0,60 m pentru fatadele fara deschideri.

ARTICOLUL 9 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA / PE PARCELE INVECINATE.

- Intre fatadele cu ferestre ale constructiilor situate pe aceeasi parceld se recomandi o distanta
minimd egald cu 1/2 din fndltimea clidirii celei mai Tnalte, dar nu mai mici de 3 m.

- Unitatile care pot crea riscuri pentru sinatate sau disconfort pentru populatie prin producerea de
zgomot, vibrafii, mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau iritante etc., se amplaseazi In cladiri separate, la
distan{a de minimum 15 m de ferestrele locuintelor.

Distanfa se masoard intre fafada locuintei si perimetrul unitatii, reprezentind limita suprafetei
unitatii respective.

Pentru unititile sus-mentionate se asiguri mijloacele adecvate de limitare a nocivitatilor, astfel
incat s& se incadreze in normele din standardele in vigoare.

ARTICOLUL 10 - CIRCULATTII SI ACCESE.

- pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aibi acces dintr-o cale publica sau privata de
circulatie sau sa beneficieze de servitute de trecere, legal instituitd, printr-o proprietate adiacenti
avand o lafime de minim 4.00 metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a
mijloacelor de transport grele;

- accesele in parcele, din strazile de categoria I si II se vor asigura dintr-o dublurd a cailor
principale de circulatie;

- Se Vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.

- autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor
la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

- in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor
prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

- numarul si configuratia acceselor prevazute in prezentul regulament se determina conform
anexei nr. 4 la HGR nr. 525/1996.

- orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale eliberate de
administratorul acestora.

- Tn cazu.I construgtiilor ce .forme'azla c_u1¢i intel‘ipal‘?, asigurareu ac ulu}:fgﬁf@félm de pompieri
se va face prin ganguri cu o latime minima de 3 m si o Tiaitime @f:]MSJ‘f'ij".U\; aviTA

- accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate p}i*fﬁ'ﬁio‘ﬂaﬂ-i@f—qrp’;g;ﬁ_t";l'ebuie sa

1 B . A N b = iy
fie pastrate libere In permanenta. VIZAT SPRE NEacHiui‘ it 561
. ic al arhiteciniut =]
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ARTICOLUL 11 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stafionarea vehiculelor atdt in timpul lucririlor de constructii-reparatii, cat si in timpul
functiondrii cladirilor se va face in afara drumurilor publice (inclusiv pe spatiile verzi, alei si circualtii
pietonale aferente etc.), fiecare unitate avind previzute in interiorul parcelei spatii de circulatie,
Incarcare si intoarcere;

- In spatiul de retragere fatd de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat parcajelor cu
condifia Inconjurdrii acestora cu un gard viu avand inil{imea de minimum 1,20 m.

- pentru utlizarile admise cu condifionari se vor respecta urmitoarele cerinte:

ofn cazul in care nu existd spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se
va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare fntr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate la distantd de
maxim 150 metri de obiectivul deservit;

- numarul $i configuratia parcajelor previzute in prezentul regulament se determini conform
anexei nr. 5 la HGR nr. 525/1996 si a indicelui de motorizare.

ARTICOLUL 12 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

- inalfimea cladirilor nu va depasi inaltimea de 12,0 metri cu exceptia cladirilor si a instalatiilor ce
fac obiectul unor proiecte de specialitate aprobate conform normativelor si legislatiei in vigoare;

- Indltimea pe strizile interioare ale zonei de servicii comerciale nu va depisi distanta intre
aliniamente (distanta dintre limitele domeniului public — al strizii — si domeniul privat):

- In culoarele rezervate liniilor electrice indl{imea se subordoneazi normelor specifice;

ARTICOLUL 13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei §i cu vecinatatile
imediate;

- fajadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principal;

- tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ¢ acestea se percep din cladirile mai inalte
inconjurétoare, in special din cele cu functiuni publice;

ARTICOLUL 14 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice edilitare;

- indepértarea apelor uzate menajele si industriale se face numai prin 1e§eaua de candlizzue a
sd 1si prevada instalatii proprii pentru colectarea, tratarea si evacuarea apelor uzate, care se vor
executa si exploata in asa fel incdt sd nu constituie un pericol pentru sinitate.

- In cazul alimentarii cu api in sistem propriu se va obfine avizul autoritafii competente care
administreaza resursele de apa.

- se admit solutii individuale de producere a energiei electrice din resurse regenerabile (energie
solara, eoliand, geotermald, etc.), cu conditia utilizarii exclusive tn regim local;

ARTICOLUL 15 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE.

- orice parte a terenului incintei vizibild dintr-o circulatie publica, va fi astfel amenajatd Incat sa
nu altereze aspectul general al localititii.

- suprafefele libere din spafiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu-as m*rm pmpm{le
de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetald pe tot frontul inciN&@it'U- JUDEAE

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje §i platforme functiSmil ’_ﬁ_’ﬁ_plant'l{e (.Ll\ un
arbore la fiecare 200 mp; ViZAT SPRE NESCHiii54

- se vor prevedea plantatii inalte Tn lungul limitelor incift ]pr care ﬂ;imaatomdata“lmu' de
P p { e
Pantru PULT DI P

N ? s et o L h(_%: T’O

(.2 1L G !

separatie fatd de alte subzone si unitati teritoriale de referinti ;
se va asigura un procent de spatii verzi de minim 20% din parcgla

A SR A L
—_—

— rrmtectgel,

ARTICOLUL 16 - IMPREJMUIRL :

- Stabilirea tuturor elementelor privind conformarea impr nlgugﬂmﬁ_sc_ﬁaee-—ptmru 1‘ ftipnea
dominantd conform necesitatii de securitate, elementele de decor sau plastica urmand a fi b[dﬁlllte in
cadrul DTAC, in conditiile prezentului RLU.
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- Aspectul fmprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al
constructiilor si vor fi astfel :
* Imprejmuirile spre aliniament pot fi opace, si vor avea iniltimea maxima de 2,0 m.
* Imprejmuirile laterale sau posterioare vor fi de preferinta opace, cu H = cca. 2 m.
* Imprejmuirile cu caracter temporar vor fi realizate din materiale suficient de rezistente si bine
ancorate.

SECTIUNEA 1Il-a: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 17 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
ID : P+2E* : POTmaxim= 60 %

*vezi Sectiunea a II-a, Articolul 12 - Indltimea maxima admisibils a constructiilor

ARTICOLUL 18 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
ID : P+2E* : CUTmaxim= 1,80;

*vezi Sectiunea a 1l-a, Articolul 12 - Iniltimea maximd admisibili a constructiilor

IL5 ZONA PENTRU SPATII VERZI AMENAJATE, PERDELE DE
PROTECTIE, SPORT SI AGREMENT- SP

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Zona spatiilor verzi se compune din urmitoarele subzone functionale:
SP1 - subzona spatiilor verzi amenajate, a scuarurilor publice, parcurilor, spatiilor verzi de
agrement cu acces nelimitat pentru care regimul de iniltime va fi de maxim P, avand POT: 15% si
CUT: 0,15;
— subzona amenajirilor sportive, pentru care procentul maxim de ocupare a terenului se va
incadra in urmatorii parametri, in conformitate cu RGU, Anexa 2, art. 2.2.4:
®* 50% pentru constructii $i amenajari sportive;
® 20% pentru alei, drumuri si parcaje;
* 30% pentru spatii verzi.
SP2 - subzona spatiilor verzi cu destinatie tehnica (culoare de protectie pentru infrastructura de
comunicatie rutierd, infrastructura de transport energetic, gaze, api, etc.).
Subzonele functionale ale zonei de SP sunt delimitate prin urmatoarele criterii:
- functiunea dominants;
- elementele componente ale cadrului natural etc.;
- configuratia spatiald a comunei, elemente de compozitie urbana si morfologie;
- relatia cu vecinitatea.
Conform Art. 3 din Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
zonele urbane, modificatd prin Legea nr. 313/2009, spatiile verzi se compun din urmatoarele tipuri de
terenuri din intravilanul localitatilor:
a) spatii verzi publice cu acces nelimitat: parcuri, gradini, scuaruri, fisii plantate;
b) spatii verzi publice de folosinti specializati:
-gradini botanice si zoologice, muzee in aer liber, parcuri expozitionale, zone
ambientale si de agrement pentru animalele dresate in spectacolele de circ;
-spatiile verzi aferente dotirilor publice: crese, grﬁdwkswﬁgrqs@rﬁé
protectie sociald, institutii. edificii de cult, cimitire; CONS“:‘% c‘l V;ﬂ' —
- baze sau parcuri sportive pentru practicarea sportulyi de pcrfnl'_rﬂ_t_%tﬁ':_i._ L ey
c) spatli verzi pentru agrement: baze de agrement, complexurf si pazerspertivéE S CH "-’".’"ﬂ'ﬂ'f\ R 1'
d) spatii verzi pentru protectia lacurilor si a cursurilor de api: Anexa la avizul tehnic &l arhit.ectupm sei
e) culoare de protectie fatd de infrastructura tehnic: Pentru P.U.D/P.U.ZIPIUG |

f) paduri de agrement. ORNSS: (LW wagfﬁfz_c_z T

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA ZONA - SP -

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Sunt admise urmatoarele utilizari:

’ Proiectant general: S.C...PROIECT HABITAT" s.r.l. Pucioasa. judetul Dambovita
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SP1

- spatii plantate;

- circulafii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intrefinerea spatiilor plantate si
accesul la activitatile permise;

- mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihni;

- constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in aer liber,
pavilioane cu utilizare flexibila cu diferite tematici), activita{i sportive, alimentatie publica si comert;

- adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;

- parcaje complementare functiunilor specifice zonei SP1;

- amenajari acoperite §i descoperite §i constructii pentru practicarea activititilor sportive, anexe
complementare functiunii dominante;

- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate si
accesul ]a activitatile permise; :

- sunt admise parcurile de distractie, aqua parcuri, baze de agrement;
SP2

con ET\W@FTEAN

- conform legilor §i normelor in vigoare care se aplicd elementelos
protectie.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
SP1

- se admit constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentl:
aer liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), activititi sportive, alimentatie '
publicd si comert, limitate la arealele deja existente conform proiectului inifial si care functioneazi in
acest scop;

- se admit noi cladiri pentru culturd, sport, recreere si anexe, cu conditia ca suprafata acestora
insumatd la suprafafa construita existentd gi mentinuti, la cea a circulatiilor de toate categoriile si a
platformelor mineralizate, si nu depageascd 15% din suprafata totald a parcului.

- cladirile si amenajarile pentru diferite activititi din parcurile si gradinile publice se admit cu
condifia de a nu avea separdri fizice care si impuni interdictia liberei circulatii:

- se admit amenajarile in vederea utilarii cu alei, drumuri si parcari pentru un procent de minim
30% din parcela;

SP2

- se admite utilizarea pentru agrement cu conditia ca prin dimensionarea si configurarea spatiilor
libere §i plantate (minim 20% spatii verzi pe parcela) sa nu fie generate disfunctii sau incompatibilitati
cu rolul tehnic detinut de cétre subzona SP2,

- sunt admise constructii amenajéri si culoare de inﬁ astlucturé tehnico edilitard cu conditia sd nu

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
SP1+SP2
- se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;
- se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale;
- se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuzivd a spatiilor plantate
adiacente trotuarelor, atdt in interior, cét si pe conturul exterjor al spatiilor verzi;
- se interzic orice amenajari care sd atragd locuitorii in spatiile de protectie fagd de infrastructura
tehnicd (circulatii majore i de retele de transport a energiei electrice, petrolului si gazelor);
- se interzice taierea arborilor fara autorizafia autorititii locale abilitate;
- conform ordinului 119/2014, in zonele de odihni si recreere se interzice amplasarea:
e obiectivelor industriale care, prin activitatea lor, produc zgomot, vibratii sau impurifica
apa, aerul, solul;
e unititilor zootehnice;
e unitatilor de transporturi;
® statiilor de epurare a apelor uzate si a depozitelor de deseuri solide;
e arterelor de circulatie cu trafic rutier intens.
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ARTICOLUL 4 - INTERDICTII TEMPORARE DE CONSTRUIRE

- In zonele in care amplasamentele viitoarelor constructii sunt adiacente retelei majore de circulatie a comunei
si acolo unde sunt previzute artere noi si/sau lrgiri de artere carosabile si pietonale, autorizarea noilor constructii
si amenajari se va face in urma PUZ cu regulament aferent aprobat conform legii ;

- Intoate zonele care au fost semnalate ca fiind cu risc de alunecare sau inundabilitate pand la intocmirea unui
studiu geotehnic sau hidrologic aprofundat (dupi caz), intocmit conform normativelor in vigoare, pentru fiecare
obiectiv in parte ;

- In zona ariilor protejate - in conditiile obfinerii avizelor previzute deorganismele abilitate si legislatia in
vigoare :

- In zona de protectie a monumentelor istorice sunt necesare avize sau acorduri in conditiile specificate la
capitolul 1.7. din RLU (toate tipurile de constructii compatibile cu specificul zonei in care sunt amplasate, cu
conditia respectirii stricte a prescriptiilor continute in avize).

- In toate zonele in care exista utilizari permise cu conditii si pentru care Administratia publica locali nu are
suficiente elemente pentru a-si asuma autorizarea directd a construirii sau existi supiciuni vis-a-vis de conditiile de
amplasare sau a celor de fundare.

- Constructiile i amenajérile amplasate in zona de protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, feroviare sau
rutiere se vor autoriza numai cu avizul eliberate de administratorul acestora:

ARTICOLUL 5 - INTERDICTII PERMANENTE DE CONSTRUIRE

- Nu se vor autoriza constructii definitive in zonele expuse la riscuri naturale previzibile (aluneciri de teren
active, zone inundabile), conform art. 5.1. din RLU.

- In zonele de servitute pentru protectia sistemelor si refelelor de alimentare cu energie electricd, gaze, apa
potabild, canalizare, a ciilor de comunicatie majori si a altor lucrari de infrastructurs, conform art. 5.2. din RLU.

- Este interzisd orice constructie sau amenajare (constructii provizorii: chioscuri, buticuri, rulote) care si
greveze asupra integritétii si functionalitiii spatiului aferent domeniului public.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE CLADIRI

ARTICOLUL 6 - CARACTERISTICI PARCELE (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI).
SP1

- Pentru realizarea unor parcelari necesare amplasarii unor constructii si amenajari de tip parcuri, spatii verzi
amenajate, de protectie, sport, agrement, loisir sau complementare se va face prin documentatii peisagere specifice,
avind in vedere complexitatea functionali a lor.

- Pentru realizarea unor parceldri constand in diviziri in mai mult de 3 parcele se va solicita elaborarea unui
PUZ. conform art. 47 alin. 3 din Legea 350 /2001 :

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR F ATA DE ALINIAMENT.
SP1+SP2 e i—
- Fata de aliniament amenajarile de spatii verzi se vor realiza in fu nctie e-regiﬂ}'ugzl[@?@ﬁfléénstmc:iE]b'l'-‘l astfel
incét sd nu afecteze functiunile din spatiul public, ? Dmﬁgt;)‘fi} S -
ARTICOLUL 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELELATERALE ST |
POSTERIOARE ALE PARCELELOR. ‘ A=

Y
1' fnexa 3 avizul lennic ala
AR

SP1+SP2 u.D/PY "/_,;‘F".'L‘}
WL . " ) . pentru P 2% al
- Amplasarea in interiorul parcelei a constructiilor se va face inand seanja He: 0 g A S
* tipul de plantatie ce J Ll :
) plantatie ce se amplaseazi e Arhiect- 3ot

« tipurile de plantatii existente care se mentin, stadiul de dezvoltare al aestora:

* relafia plantatie - constructie, plantatie - circulatie; gk 1= IRNE S S i

* in vecindtatea monumentelor istorice si in zone de protectie a acestora, Mmii verzi si plantate
se va face cu asigurarea vizibilitatii si punerii in valoare a obiectivului protejat, fard a pune in pericol stabilitatea
constructiei.

- Plantatiile cu funcii utilitare (de protectie a surselor de apd. de protectie impotriva nocivitatilor, la cimitire)
se amplaseazd pe perimetrul interior al parcelelor respective, iar in situatiile
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in care acest lucru nu este posibil, se impune realizarea de plantatii de protectie pe parcelele vecine
(ex: zonele limitrofe cursurilor de ape);

- Se vor respecta distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioard ale parcelei
conform prevederilor Codului Civil si normelor de protectie contra incendiilor (asigurarea accesului
vehiculelor sau formatiilor mobile de pompieri), a normelor de nsorire si iluminat natural, de
protectie contra zgomotului si nocivitatilor, sau din necesititi de conservare a specificului local.

ARTICOLUL 9 - AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACEEASI PARCELA.
SP1+SP2

- Intre fatadele cu ferestre ale constructiilor situate pe aceeasi parceld se recomandi o distanta
minimd egald cu 1/2 din Tnaltimea clidirii celei mai fnalte, dar nu mai mici de 3 m.

ARTICOLUL 10 - CIRCULATII SI ACCESE
SP1+SP2

- se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru Intretinere,
aprovizionare) care vor fi tratate ca alei principale.

- autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor
la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor,

- in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor
prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

- numarul si configuratia acceselor prevazute in prezentul regulament se determinid conform
anexei nr. 4 la HGR nr. 525/1996, —— e IUL JUDETEAN

- se va asigura atat accesul pietonal cat si rampele de acces pentyu pers&igg-‘lé’r@“q_i;z;gbumti;

- pentru activitatile complementare admise se vor realiza accese|auto separat. _:—E_:hm—\
- accesele si pasajele carosabile nu trebuie si fie obstructionate prip midBiierurban. -7 et sc! |
- orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si zitrtm‘.izzi?aiei%jiééiﬂ_l' éi}b;i‘:@(&; de |

administratorul acestora. P“:'L 00 ol Je2b

ARTICOLUL 11 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR NI j il _:j__ =

SP1+SP2 " Arhilect-sef, D _
- numarul i configurafia parcajelor previzute in prezentul regulament se..determini-confi "

—t

anexei nr. 5 la HGR nr. 525/1996 si a indicelui de motorizare. J\

- Spatiile de parcare / garare a autovehiculelor se asigurd prin cumularea numirului necesar
pentru fiecare functiune din parcela si se vor amplasa adiacent acceselor carosabile.

- Daca conditiile specifice permit, se poate folosi domeniul public pentru parcaje ale functiunilor
din subzona SP1, fara a afecta circulatia tn zona.

- Nu se vor autoriza constructii de garaje in zona de parcuri, spatii verzi amenajate, de protectie,
sport, agrement, loisir (SP1).

- Utilizarea domeniului public, conform art. 33 pct. 2, pentru spatii de parcare care se stabileste
prin autorizatia de construire de cétre consiliile judetene sau de citre primari nu se aplicd pentru
cladiri cu terenuri adiacente la DN.

\

ARTICOLUL 12 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
Sp1
- Inaltimea cladirilor nu va depasi inilfimea de 3,0 metri si regimul maxim de Tniltime de P;
- Inal{imea cladirilor §i a instalatiilor destinate amenajarilor sportive va fi specifica proiectelor de
specialitate aprobate conform normativelor si legislatiei in vigoare;
ARTICOLUL 13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
SP1+SP2
- aspectul exterior al cladirilor va fi integrat compozitional cu caracterul cadrului natural existent;
- conform Art. 11 si 12 din Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor
verzi din intravilanul localititilor cu modificarile ulterioare, proiectele de amenajare vor fi elaborate
de catre specialisti in domeniul arhitecturii peisagistice, al urbanismului, al horticulturii si forestier:
- Intretinerea spatiilor verzi se asigura de catre proprietarii si administratorii acestora.
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ARTICOLUL 14 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
SP1+SP2

- se vor asigura: alimentarea cu api, colectarea apelor uzate, telefonie fixa si iluminat public
conform cerinfelor functionale ale fiecarei categorii de spatiu plantat in care este admis accesul
publicului.

- pentru iluminarea spafiului public se vor folosi corpuri de iluminat cu destinatie speciala pentru
fiecare tipologie de circulatie (pietonald, rutierd, pentru mijloace alternative de transport: bicilete,
role)

- se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine decorative pentru a
fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate.

ARTICOLUL 15 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
SP1+SP2

- plantatiile Tnalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatii
plantate;

- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de parcare si vor
fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri fnal{ime.

- se recomand, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de la
buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor;

- conform ordinului 119/2014, in cadrul amenajarii si dotirii zonelor destinate odihnei si recreerii
trebuie sa se asigure:

° instalatii de alimentare cu apa potabili;

* W.C.-uri publice si locuri pentru colectarea selectiva a deseurilor;

® colectarea §i Indepartarea apelor uzate prin instalatii de canalizare, locale sau zonale, a
caror constructie si exploatare sa evite poluarea factorilor de mediu;

® spatiu Ingradit pentru ciinii de companie, cu modalitifi adecvate de colectare a
dejectiilor

® banci si spatii amenajate pentru picnic.
ARTICOLUL 16 - IMPREJMUIRI
SP1+SP2

- Imprejmuirile zonelor verzi publice se vor realiza pentru protejarea functiunii si delimitare spre
cele private.

- Imprejmuirile spre aliniament vor fi transparente, realizate din gard viu, de Tndltime mici;

- de regula, nu se vor admite imprejmuiri intre functiunea dominanta si functiunile
complementare de pe parcela; exceptiile admise se vor realiza din materiale transparente sau gard viu
si vor avea indltime micd, care s nu stinjeneasci vederea (0,60 m.- 0,80 m.).

- pentru cladirile si amenajarile publice, Imprejmuirile vor fi decorative cu o iniltime de
maximum 1,20 m, preferabil transparente si dublate de gard viu ;

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SIUTILIZARE A TEEEB]JLUI—-E—ﬁ— 2
SiLiUL JUDETEAR

ARTICOLUL 16 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POTY. " vita

SP1 PP~ : POT yaxim
*vezi Sectiunea I1, Articolul 12 — Indlfimea maximd admisibili a constructiilor
SP1 constructii si amenajari sportive : functional ** : POT maxim= 85%

15 e
m\/l"AT SFiNE NESCH:. 34K . \
chnic al arhikec‘.u\lul s

Anexa la avizul t

*vezi Sectiunea II, Articolul 12 - Indlfimea maximd admisibili a construcfiilor panlru P.UD P i ' ml’ 2(_ v
SP2 ok : POT maxim= - Gl R dn e

**conform normativelor si legislatiei in vigoare;

ARTICOLUL 17 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TER
SP1 H : CUTpaxim= 0,15;
*vezi Sectiunea II, Articolul 12 - Indlfimea maximé admisibild a construcfiilor

SP1 constructii si amenajari sportive : functional** : CUT naxim = functional
*vezi Sectiunea 11, Articolul 12 - Indlfimea maxima admisibili a construcfiilor

SP2 S : CUT maxim= -3

*vezi Secfiunea II, Articolul 12 - Indlfimea maximd admisibilé a constructitlor

**conform normativelor i legislafiei in vigoare;

" Arhitect-gef Q\L ),

NULUI (€UT); €U
— |
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IL.6 ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE -

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona transporturilor se compune din urmitoarele subzone functionale:

Cf — subzona transporturilor feroviare si a amenajarilor aferente;

Cr — subzona transporturilor rutiere i a amenajarilor aferente;

Subzonele functionale ale zonei de C sunt delimitate prin urmatoarele criterii:
-functiunea dominanti:

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA ZONA - C -

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Sunt admise urmatoarele utilizri:
Ct

- statii de cilatori, de mérfuri si de triaj cu instalafii, constructii, depozite §i amenajiri necesare
functiondrii serviciilor feroviare;

- servicii publice si de interes general compatibile cu functionarea serviciilor feroviare;

- amenajari, lucrari de terasamente si infrastructurd, spatii necesare functional si pentru asigurarea
securitatii transportului feroviar;

- lucréri de protectie impotriva poludrii (ziduri antifonice, perdele vegetale antipoluare etc.).
Cr

- activitafi legate de transporturi la distanti pe cai rutiere pentru caldtori i marfuri;

- autogari si alte constructii §i amenajéri pentru transportul de calitori, precum si serviciile anexe
aferente;

- semnalizri prin panouri §i luminoase conform normativelor si legislatiei in vigoare;

- mobilier urban, corpuri de iluminat stradal specific profilului stradal §i a categoriilor de
circulatie cdrora li se adreseazi, conform normativelor si a legislatiei in vigoare;

- lucréri de protectie impotriva poludrii (ziduri antifonice etc.).

- parcaje la suprafatd, subterane i supraterane si amenajari aferente;

- stafii de carburanti aferente circulatiilor pe caile rutiere;

- se admit cai de comunicatie destinate pentru segregarea traficului rutier de traficul ciclist,
mijloace de transport cu tractiune animal3, trasee pietonale etc. In acest sens se vor realiza rute
ocolitoare ale axelor principale de comunicatie ale comunei.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Cf+Cr
- spafii verzi amenajate pe suprafetele libere rezultate din modul de or ganizare a incintelor,
necesare Imbundtatirii calitatii mediului §i aspectului peisagistic cu conditia ca acestea si nu
influenfeze circulagia optima in cadrul subzonei in care urmeaza a fi amplasate;
- parcaje pentru salariati i pentru cilitori.
- pentru toate constructiile, instalatiile si amenajarile aferente se vor obtine avizele/ acordurile de
protectie specificate prin R.G.U. si legislatia in vigoare.
- spatiile de parcare se vor dimensiona si amplasa conform prevederi — Ty
-R.G.U. - art. 33 5i Anexa Nr. 5: CONS‘UULJUUL—
- normativ pentru proiectarea parcajelor de autoturisme fin localiti ﬂ@_ﬁgn&h&hﬁﬂv P 13 "l
VIZAT SPRE NESTH:
tilizareaspant ajetor Jétﬁjf:re pcntru
Penlru'P" pe '.nt c‘/#“
[ Z___ srie -

93
- normativ pentru proiectarea, executia, exploatarea si p

autoturisme — indicativ NP 24 — 1997:

- parcajele publice vor fi plantate si inconjurate de gard viu.
Ct == Arhlnect 561 Q%( Ehl

- constructiile si amenajarile amplasate in zona de protectie| a mflastmq _____ il felokue se_var|
autoriza numai cu avizul R.A. SNCFR si a Ministerului Tr ansporfurilor s ari — confm‘m
art. 20 din R.G.U. modificat;

- zona de protecfie a infrastructurii feroviare cuprinde terenurile limitrofe, indiferent de proprietar,

cu latimea de 100 m masuratd de la limita zonei cadastrale CFR si a zonei de sigurantd de 20 m
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marcata pe Planul de Propuneri si Reglementiri Urbanistice, situatd de o parte si de alta a caii ferate,
precum si terenurile destinate sau care servesc sub orice formi functionarii acesteia;
- depozitele si anexele C.F. vor respecta masurile si normele admisibile de poluare si de asigurare
impotriva riscurilor de incendiu si explozie;
Cr
* lucrérile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice
trebuie:
- 84 nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme de transport gaze,
titei, produse petroliere, energie electrica si alte lucrari de acelasi gen);
- sa nu afecteze desfisurarea optima a circulatiei (capacitate, fluents, siguranti);
- sd respecte in extravilan urmitoarele distanfe minime de protectie de la axul drumului pani la
marginea exterioara a zonei drumului, functie de categoria acestuia:
- autostrazi - 50 m.;
- drumuri nationale - 22 m.;
- drumuri judetene - 20 m.;
- drumuri comunale - 18 m.:
- elementele ciilor de comunicatie rutierd in zona obiectivelor speciale sa respecte legislatia in
vigoare (Ordin comun MLPAT, MApN, MI si SRI din 1995 cu modificarile, actualizirile si
completarile ulterioare).

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

L JUDETEAN

Cf + Cr CONSIUMatviA o
- se interzic orice utilizari care afecteazi buna functionare si dipninueaza gsiBil-it&tifgu fErigare \
de modernizare sau extindere: VIZAT SPRE Hr.:bc ”'r'\xtectu\ui saf |
- se interzic orice constructii sau amenajdri pe terenurile rezervatd p REEWS 12 avizul \ehn,\; z\ azr,(P:U o '
- largirea unor strazi sau realizarea strazilor propuse; PenlrU{E’.U.D, .2.? ol 202 ﬂ
- modernizarea intersectiilor: N i s RS s

- realizarea pasajelor supra si subterane;
- realizarea spatiilor de parcare;

- modernizarea / realizarea traseelor de cale ferati si a statiilo
- modernizarea /realizarea podurilor aferente ciij ferate;

- se interzic pe terenurile vizibile din circulatiile publice rutiere si feroviare: depozitari de
materiale. piese sau utilaje degradate, amenajari de santier abandonate. platforme cu suprafete
deteriorate, constructii degradate, terenuri lipsite de vegetatie, gropi de acumulare a apelor meteorice,
depozite de deseuri etc.;

- cuplarea cladirilor de locuit cu constructii aferente circulatiei rutiere sau feroviare:

- amplasarea in incinta unititilor de transporturi si a garajelor publice a unor constructii care prin
natura activitailor desfagurate pot produce poluare peste normele admisibile gi/sau prezinta risc de
incendiu/explozie.

Ct

- In zonele de sigurantd si protectie aferente infrastructurii feroviare publice este interzisi
(conform QUG nr. 12/1998) autorizarea urmitoarelor lucrari:

- amplasarea oricaror constructii, fie si cu caracter temporar, depozitarea de materiale
sau infiintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare:

- utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbena, verde sau albastra,
care ar putea crea confuzie cu semnalizarea feroviara;

- efectuarea oricaror lucrari, care, prin natura lor, ar putea provoca alunecari de teren,
surpari sau afectarea stabilitatii solului, prin taierea copacilor, arbustilor, extragerea de materiale
de constructii sau prin modificarea echilibruluj freatic;

- depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin
normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii feroviare a
zonei de protectie a acesteia, precum si a conditiilor de desfasurare normala a traficului feroviar:

- zona de siguran{d a infrastructurii feroviare publice cuprinde fasiile de teren, in limita de 20 m
fiecare, situate de o parte si de alta a axei ciii ferate, necesare pentru amplasarea instalaiilor de

L]

Proiectant general: S.C.,,PROIECT HABITAT” s.r.l. Pucioasa, judetul Ddmbovita ’ 45 —’

CONFORMW C
ORIGINALU 7] 20

’?-Z /




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PUG comuna VULCANA PANDELE iudet Dimbovita — Revizia 2 2019

semnalizare §i de siguran{a circulafiei si a celorlalte instalatii de conducere operativd a circulatiei
trenurilor, precum i a instalatiilor si lucrarilor de protectie a mediului;

- zona de protectie a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe. situate de o
parte si de alta a axei caii ferate, indiferent de proprietar, in limita 2 maximum 100 m de la axa ciii
ferate, precum si terenurile destinate sau care servesc, sub orice forma, la asigurarea functionirii
acesteia. Limitele concrete ale zonelor de protectie se stabilesc pe baza normativelor in vigoare, cu
informarea scrisa si transmisa proprietarilor terenurilor in termen de 30 de zile, de catre detinatorul
mijlocului fix.

Cr - 1n zona de sigurant si protectie aferentd ciilor de comunicatie rutierd este interzisi autorizarea
urmatoarelor lucrari:

- constructii permanente sau temporare altele decit cele care sunt desinate exclusiv
managementului i activitétilor specifice circulatiilor rutiere, instalaii, plantaii sau amenajari care
prin amplasare. configuraie sau exploatare impieteazi asupra bunei desfasurdri, organiziri si
dirijari a traficului sau prezinta riscuri de accidente;

- panouri independente de reclami publicitar.

- seinterzice comercializarea en-detail a produselor care pot fi transportate la domiciliu
cu automobilul propriu sau cu taxi;

- se interzice amplasarea constructiilor in cémpul de vizibilitate al intersectiilor, indiferent de
subzona functionala apartinitoare;

Conform OUG 43/1997:

- zonele de siguranti sunt suprafete de teren situate de o parte si de cealalti a amprizei drumului,
destinate exclusiv pentru semnalizarea rutiera, pentru plantatie rutierd sau alte scopuri legate de
intrefinerea si exploatarea drumului, pentru siguranta circulatiei ori pentru protectia proprietatilor
situate in vecindtatea drumului. Din zonele de siguranta fac parte si suprafetele de teren destinate
asigurdrii vizibilitatii in curbe si intersectii, precum si suprafefele ocupate de lucririle de consolidari
ale terenului drumului si altele asemenea. In afara localitatilor, limitele minime ale zonelor de
siguranté a drumurilor, in cale curent3 si aliniament, sunt prevazute in anexa nr. 1 din OUG 43/1997;

- Realizarea de culturi agricole sau forestiere pe zonele de sigurantd este interzisi;

- zonele de protectie sunt suprafetele de teren situate de o parte si de alta a zonelor de siguranti,
necesare protectiei si dezvoltarii viitoare a drumului. Limitele zonelor de protectie sunt prevazute in
anexanr. 1, din OUG 43/1997;

- zonele de protectie ramin in gospodirirea persoanelor juridice sau fizice care le au in
administrare sau n proprietate, cu obligatia ca acestea, prin activitatea lor, sa nu aducd prejudicii
drumului sau derularii in siguranta a traficului prin:

a) neasigurarea scurgerii apelor in mod corespunzator;

b) executarea de constructii, imprejmuiri sau plantatii care sa provoace inzdpezirea drumului sau

sd impiedice vizibilitatea pe drum;

c) executarea unor lucriri care pericliteaza stabilitatea drumului sau modifica regimul apelor

subterane sau de suprafati;

d) practicarea comertului ambulant in zona drumului, in alte locuri decét cele

- zonele de siguran{d si de protectie in intravilan se stabilesc prin_studii
documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului: pamaoViiA

- pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor pyblice i _anwgg'__s;_{ﬁécj;}_;};w‘dﬁ’tﬁ%ﬁﬁr \
rurale, distanta dintre gardurile sau constructiile situate de o parte si {le '11lzﬂa&?d'r'ﬁr?ﬂfit[f(ﬁ;-}iaaﬁ.d.aﬂ:::-_i'.

- minimum 26 m pentru drumurile nationale, it L
- de minimum 24 m pentru drumurile judetene si
- de minimum 20 m pentru drumurile comunale;

pentru acestseopr
g girgulatié “si prin

o

sel,

ARTICOLUL 4 - INTERDICTII TEMPORARE DE CONSTRUIRE s \r%bﬁ

- In toate zonele care au fost semnalate ca fiind cu risc de alunet: inundabilitate pina Ia”
intocmirea unui studiu geotehnic sau hidrologic aprofundat (dupa caz), intocmit conform
normativelor in vigoare, pentru fiecare obiectiv n parte ;

_-—-""_:‘:’-F:“M"!
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- In zona de protectie a monumentelor istorice sunt necesare avize sau acorduri in conditiile
specificate la capitolul 1.7. din RLU (toate tipurile de constructii compatibile cu specificul zonei in
care sunt amplasate, cu conditia respectarii stricte a prescriptiilor continute in avize).

- In toate zonele in care exista utiliziri permise cu conditii si pentru care Administratia publica
locald nu are suficiente elemente pentru a-si asuma autorizarea directd a construirii sau existi
supiciuni vis-a-vis de conditiile de amplasare sau a celor de fundare.

- Constructiile si amenajarile amplasate in zona de protectie a infrastructurii tehnico-edilitare,
feroviare sau rutiere se vor autoriza numai cu avizul eliberate de administratorul acestora:

ARTICOLUL 5 - INTERDICTII PERMANENTE DE CONSTRUIRE

- Nu se vor autoriza constructii definitive in zonele expuse la riscuri naturale previzibile
(alunecari de teren active, zone inundabile), conform art. 5.1. din RLU.

- In zonele de servitute pentru protectia sistemelor de alimentare cu energie electricd, gaze, api,
canalizare, a cdilor de comunicatie si a altor lucriri de infrastructuri existente :

- Este interzisi orice constructie sau amenajare (constructii provizorii: chioscuri, buticuri, rulote)
care sa greveze asupra integritatii si functionalititii spatiului aferent domeniului public.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE CLADIRI

ARTICOLUL 6 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAF ETE, FORME,
DIMENSIUNI).
Cf+Cr

- Pentru crearea unor parcele noi necesare realizarii ciilor de comunicatii se vor intocmi PUZ cu
regulament aferent, cu respectarea in totalitate a reglementirilor pentru functionarea zonei functionale
constructii si amenajari pentru cii de comunicatie,

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.
Cf+Cr

- conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii.

- parcelarul si caile de circulatie vor fi organizate §i trasate conform Regulamentului Local de
Urbanism prezent pentru fiecare subzona functionala in parte;

ARTICOLUL 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR.
Cf+Cr
- conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii.
- parcelarul si caile de circulatie vor fi organizate §i trasate conform Regulamentului Local de
Urbanism prezent pentru fiecare subzona functionald in parte; T

e
ARTICOLUL 9 - AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACEEASI PA AONSILIUL JUDET EAN
Cf+Cr T GAMBOVITA
- conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform 1 == .'}E;R_E-EESCH.H%?BARE
- Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale 1‘(:%'1'[51”61'"_\’9’5 i realigatectul sef
conform Regulamentului Local de Urbanism prezent pentru fiecare subzona 'ﬁﬁ%ﬁ}i ﬁ'ﬁmarEELt..«:_.-?-‘ |

) G .
ARTICOLUL 10 - CIRCULATII SI ACCESE. NI (J___‘{_
Cf+Cr e Arhilect-5el, _

- conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform ledii. i),

- se va asigura accesul din circulatia publica pentru fiecare parceld;

- autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor
la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor,

- In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor
prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

- numarul si configuratia acceselor prevazute in prezentul regulament se determina conform
anexei nr. 4 la HGR nr. 525/1996.

a3,

caipeame S
e
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- orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si, eventual, a autorizatiei speciale
eliberate de administratorul acestora.
Cr

- sistemul de circulatii rutiere si pietonale va fi extins si modernizat conform Planului de
Propuneri si Reglementéri Urbanistice, in urma unui studiu de trafic ce va determina profilele stradale
optime pentru a acoperi necesitatea de mobilitate in perioada de valabilitate a prezentului Plan
Urbanistic General;

- pentru extinderile de intravilan si pentru zonele din intravilan in care sunt necesare extinderi sau
modernizari ale tramei stradale, s-au marcat cu interdictie temporara de construire zonele in care sunt
necesare realizarea unor Planuri Urbanistice Zonale;

- pana la realizarea circulatiilor pentru terenurile unde au fost trasate drumuri propuse se instituie
interdictie temporari de construire.

ARTICOLUL 11 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.
Cf+Cr

- conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii.

- S va asigura stationarea autovehiculelor pe parcelele proprii, in afara domeniului public;

- numarul si configuratia parcajelor previzute in prezentul regulament se determind conform
anexei nr. 5 la HGR nr. 525/1996 si a indicelui de motorizare.

ARTICOLUL 12 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
Cf+Cr

- conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii.

- indl{imea maxima a constructiilor aferente nu va depdsi distanta dintre aliniamente si niltimea
maxima admisa pentru fiece subzona functionala in acest Regulament Local de Urbanism ;

ARTICOLUL 13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Ct+Cr

- conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii.

- aspectul exterior al cladirilor se va integra in specificul vecinatatilor si va fi conform
reglementarilor existente in prezentul Regulament Local de Urbanism pentru fiecare subzoni
functional3;

ARTICOLUL 14 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.
Cf+Cr
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor asig ”f@?‘@fﬁ?fﬁ@ apa,
colectarea apelor uzate, telefonie fixa si iluminat public pentr fiecal‘@ﬂlri{‘rbt‘ﬁgfﬁ:f_ggid_}qqgiLﬁ cdilor de
comunicatie rutiera si feroviara. 20 ARE |
- pentru iluminarea spatiului public se vor folosi corpuri de il minat4H destinifie gﬁé'étljgl‘l::i]\_pe\_l_ltﬁ'u
fiecare tipologie de circulatie (pietonald, rutiers, pentru mijloac ;@.Lvtngmlti\ﬂa.ildé“ﬁaﬁsﬁagfﬁ'fpjﬁi'iét{:.

o
P

’ p.U.D 3
role) Pentrucj hzj’f’fzoj (o]
ARTICOLUL 15 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE NG st DT e
Cf+Cr — rhitect-sef,

- sunt admise, n limitele standardelor tehnice de siguran{d a|circulatiet, utilizaréa spatiilori
$i amenajdrile peisagere a plantatiilor din aceste subzone. atit in iftravilan cat si in extravilan; “J\

- orice parte a terenului incintelor sau culoarelor vizibile din circulatiile publice, inclusiv de pe
calea feratd, vor fi astfel amenajate incat sa nu altereze aspectul general al localitatii;

- suprafetele libere din spatiul de retragere fati de aliniament vor fi plantate cu arbori In proportie
de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

- suprafefele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 200 mp. si tratate peisagistic.
ARTICOLUL 16 - IMPREJMUIRI.
Cf

- zona cdilor de comunicatie feroviara vor fi delimitate de va fi ingradita in intravilanul comunei
Pietrosita conform normativelor si legislagiei in vigoare;

i

e el
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- oriunde distanta dintre calea ferata si locuinte este mai mic de 15 metri se vor realiza in loc de
garduri, ziduri de protectie antifonicd de minim 4.0 metri {naltime.
Cf+Cr

- conform studiilor de specialitate §i a normativelor avizate conform legii.

- imprejmuirile vor fi conform reglementarilor existente in prezentul Regulament Local de
Urbanism pentru fiecare subzona functionali ;

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 17 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).
Cf+Cr e : POTmaxim= 85 %

*vezi Secfiunea IT, Articolul 12 - In dlfimea maximad admisibili a construcfiilor

ARTICOLUL 18 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).
Cf+Cr HSG : CUTmaxim= tehnologic;

*vezi Sectiunea I1, Articolul 10 - Indlfimea maximd admisibili a construcfiilor

I1.7 ZONA CONSTRUCTII AFERENTE LUCRARILOB TEHNICO-
EDILITARE SI DE GOSPODARIE COMUNALA -

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona gospodariei comunale se compune din urmitoarele subzone functionale:
GC/TE - subzona constructiilor, instalatiilor §i a amenajdrilor aferente gospodariei comunale si
echipamentelor tehnico-edilitare;
GC - subzona cimitirelor;
Subzonele functionale ale zonei de GC sunt delimitate prin urmitoarele criterii:
- functiunea dominanti;
- relatia cu vecinatitiile;
- conditii de amplasament in functie de normativele si legislatia in vigoare;

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA ZONA - GC -

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Sunt admise urmétoarele utilizari:
GC/TE - constructii, instalatii si amenajari pentru gospodaria comunala ;
- birouri autonome;
- incinte tehnice cu cladiri si instalatii pentru sistemul de alimentare cu apa;
- canalizare:
- alimentare cu energie electrici si termica;
- transportul public urban;
piete comerciale;
- salubritate;
- intrefinerea spatiilor plantate (tratate in R.L.U. la capitolul V — Spatii verzi)———
GC - cimitire si cladiri anexa: JULE=1E

bt i
';H#CONS\UQL

L 2 OVITA
- cimitire; pAMBOVIIT_ - 7z |
- = R I Y 1
- capeld mortuard; ——— T gpRE NESCHTTE L
\Jhis . -+ '-‘»C‘.\J\"- STy
- mausoleu - osuar; N 0 tghnic 1 S

Anexa ia 8y

7 506
bontry PUDIPU LD

g0 L0
. (’1{; ‘CJ.:-L..I.Z-O (—x

- circulatii carosabile;
- parcaje;

- circulatii pietonale; N s 2 7::— - ?Dfr —
plantatii; , —=—"" prhitect-5% =\ ]h Z

- ? T TR '"_I.-__....:'_.‘-J_.-"'“'

- pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitare. _F/__,__,_-—""" '

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
GC/TE+GC
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- se vor asigura normele de protectie sanitari cu regim de restrictie si sever in vigoare;
GC

- se va asigura, conform normelor, o zoni de protectie de 50.0 metri (in cazul obiectivelor c
dispun de aprovizionare cu apd din sursd proprie); A 1L JUDETEAN

- Se va asigura pentru noile cimitire o suprafati bruta de 10 mp pentru figcarg Jowdeweci care va
include locul de veci propriu-zis, spatiile plantate si ciile de circ tatie pietonale; —— SO A ARE

- sunt admise c&i de circulaie rutierd pentru uz nepermanen pqlltl‘ul'éisigﬁi'ai'é‘a'Eﬁcpsjb‘:l‘y;va_,gij,;c_w_étfe

. . |, S nnic al A
locurile de veci. | Aiexa 1o avizul teni o 1.2.4PU.G

pentru PULL 7o P e
- 5 Df P
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE \ r-é'/ o

G
NG s JJ_____# ot 7 :
—
GC/TE L
- pentru incintele situate in zone rezidentiale se interzic |orice activitati 7 .
tehnologic si produc poluare prin natura activitatii sau prin transpofturile generate ;
GC
- se Interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea vegetatiei din
lungul acestora sau a celei perimetrale.

(IR ARG

ARTICOLUL 4 — INTERDICTII TEMPORARE DE CONSTRUIRE

- In toate zonele care au fost semnalate ca fiind cu risc de alunecare sau inundabilitate pana la
intocmirea unui studiu geotehnic sau hidrologic aprofundat (dupd caz), intocmit conform
normativelor in vigoare, pentru fiecare obiectiv in parte ;

- 1n zona ariilor protejate — in conditiile obtinerii avizelor previzute de legislatia in vigoare ;

- In zona de protectie a monumentelor istorice sunt necesare avize sau acorduri in conditiile
specificate la capitolul 1.7. din RLU (toate tipurile de constructii compatibile cu specificul zonei in
care sunt amplasate. cu conditia respectirii stricte a prescriptiilor continute in avize).

- In toate zonele in care exista utiliziri permise cu conditii si pentru care Administratia publica
locald nu are suficiente elemente pentru a-si asuma autorizarea directi a construirii sau exista
supiciuni vis-a-vis de conditiile de amplasare sau a celor de fundare.

- Constructiile si amenajarile amplasate in zona de protectie a infrastructurii tehnico-edilitare,
feroviare sau rutiere se vor autoriza numai cu avizul eliberate de administratorul acestora:

ARTICOLUL 5 - INTERDICTII PERMANENTE DE CONSTRUIRE

- Nu se vor autoriza constructii definitive in zonele expuse la riscuri naturale previzibile
(alunecari de teren active, zone inundabile), conform art. 5.1. din RLU.

- In zonele de servitute pentru protectia sistemelor de alimentare cu energie electricd, gaze, ap4,
canalizare, a cailor de comunicatie si a lucririlor de infrastructura existente, conform art. 5.2. din
RLU.

- Este interzisa orice constructie sau amenajare (constructii provizorii: chioscuri, buticuri, rulote)
care sa greveze asupra integritatii si functionalitatii spatiului aferent domeniului public.

- Se interzice amplasarea surselor de api in cimitire si n raza de protectie a acestora (alimentarea
cu apa se face exclusiv din sistemul centralizat sau din surse situate din afara razei de protectie) ;
SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE CLADIRI

ARTICOLUL 6 - CARACTERISTICI PARCELE (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI).
GC/TE

- pentru diferite servicii §i birouri suprafata minima a parcelei este de 200 mp. si un front la stradi
de minim 12 metri.
ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.
GC/TE+GC

- la intersectia dintre strizi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea
unghiului dintre strazi, avand o lungime de minim 12.0 metr pe strdzi de categoria I, a II-a si de 6.0
metri pe strazi de categoria a IIl-a.

- cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune pe aliniament in cazul in care pe
strada respectivd majoritatea cladirilor mai noi se afld in aceasti situatie, sau se vor retrage la o

— ~i
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distan{d de minim 6.0 metri in cazul in care majoritatea fronturilor dominante noi sunt retrase de la
strada;
GC/TE

- in cazul incintelor tehnice situate in zone de activitati industriale, de servicii si depozitare, se
impun retrageri ale clidirilor de la aliniament la o distantd de minim 10.0 metri pe strazile de
categoria I-a si a Il-a si de minim 8.0 metri pe strizile de categoria a Ill-a.

ARTICOLUL 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR.

GC/TE

- distanta cladirilor fatd de limitele parcelei va fi de minim jumatate din indl{imea cladirii, dar nu
mai putin de 6.0 metri;

- se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele clidirilor cu functiuni publice si
de locuit;

- in cazul In care activititile constituie o sursi de zgomote si vibratii, in cazul In care au loc
procese de productie non-stop (3 schimburi) sau in caz de risc tehnologic se vor respecta normele
specifice in vigoare.

ARTICOLUL 9 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI

PARCELA.
GC/TE
- distanfa minimd intre cladiri va fi egala cu jumitate din fndlfimea la cornisi : lédiﬁi_‘:_f:@‘:ﬁi/-
inalte, dar nu mai putin de 6.0 metri; CONGSiLIUL JUDE T

. g , - . o WAAEROVITA _
- distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce la jumitate \dac pe fatadele' Q}_J_usé-nu—_mmr; \

accese in cladirile respective §i nu sunt ferestre care lumineaza incapefi fncare ﬁ?ﬁﬁféﬁﬁ?ﬁ{‘ﬁétiﬁt_é';'i'":'.
permanente; '

tehnic l arnitatil

Anexa la avizul

Bl G I:
- In toate cazurile se vor respecta normele si legislatia tehnic specifice Per\'-fUCP-U D 0“21 ;'0;’ 20 ;:'3(".
B s _
ARTICOLUL 10 - CIRCULATII SI ACCESE. Nr F_‘_jd_— T
ey SWZTN )
GC/TE+GC AHGIEEIESCE Q\i’ i
- s va asigura accesul din circulafia publicd pentru fiecare parceld; | ... e = i
- autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca existrposibilitati de acces la

drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor
la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

- in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea condittilor
prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

- numarul si configuratia acceselor prevazute in prezentul regulament se determina conform
anexei nr. 4 la HGR nr. 525/1996.

- orice acces la drumurile publice se va face conform avizului eliberat de administratorul acestora.
GC

- se va asigura un procent de minim 15% pentru circulatii rutiere si pietonale pentru fiecare
subzond functionala GC;

ARTICOLUL 11 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.
GC/TE

- stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incinti se va asigura in afara spatiului circulatiei
publice;

- locurile de parcare vor fi asigurate In afara circulatiilor publice;

- in spatiul de retragere de la aliniament din incinte se poate rezerva maxim 40% din teren pentru
parcaje ale salariatilor si vizitatorilor.

- numarul si configuratia parcajelor prevazute in prezentul regulament se determina conform
anexei nr. 5 la HGR nr. 525/1996 si a indicelui de motorizare.
GC

- parcajele se vor asigura in afara circulatiei publice si vor fi plantate cu un arbore la 4 locuri de

parcare.
—cnnM cu’
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- numarul si configuratia parcajelor prevazute in prezentul regulament se determina conform
anexei nr. 5 la HGR nr. 525/1996 si a indicelui de motorizare.
GC/TE+GC

- numarul §i configurafia parcajelor prevazute in prezentul regulament se determind conform
anexei nr. 5 la HGR nr. 525/1996 si a indicelui de motorizare.

ARTICOLUL 12 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
GC/TE

- Inzltimea cladirilor $1 a instalatiilor va fi specifica proiectelor de specialitate aprobate conform
normativelor si legislatiei in vigoare.
GC

- in cazul constructiilor anex3, destinate personalului de mentenatd si administrare a cimitirelor,
indlfimea maxima la corniga a constructiilor va fi de 3 m, iar regimul maxim de inal{ime va fi P.

ARTICOLUL 13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
GC/TE+GC

- aspectul exterior al cladirilor se va integra in specificul vecinatitilor si va fi conform
reglementdrilor existente in prezentul Regulament Local de Urbanism pentru fiecare subzona
functionala ;

ARTICOLUL 14 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.
GC/TE+GC

- conform studiilor pentru fiecare specialitate (ap3, canal, elect ice. gazeelc;
$i avizate conform legii. Se vor asigura: alimentarea cu ap3, colec ar%:a a‘l’ﬁféﬁfr‘h

I —
UL JUUETEAN

CONSIL: i
DAMBOYVITA -

iz o0, |
e, telefoniectixas.|

; X ] ) é . : R ‘

iluminat public, etc. pentru fiecare subzoni functional3. | Anexa |3 2v ‘U-. I et
| pentru PULDAEE (U“ oo B

) Nr 7':’; i, _’ |

- Se va asigura un punct sanitar; et - =

- se interzice amplasarea surselor de api in cimitire si in raza de protectie a ace\siéiﬁ:iiﬂi‘?‘!ner;_tgr\" T:ﬂw
cu apa se face exclusiv din sistemul centralizat sau din surse situate dih afara razei dg_pgg,ﬁ:;,xu:}_,—u———-*"“"

- se va asigura un spatiu de depozitare a florilor ofilite si a altor deyeuri:

- se va asigura colectarea si evacuarea rapidi la refeaua publici de canalizare a apelor meteorice.

ARTICOLUL 15 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE.
GC/TE

- orice parte a terenului incintei, vizibild dintr-o circulatie publici, va fi amenajata astfel incit sa
nu altereze aspectul general al localitatii;

- suprafefele libere din spafiul de retragere fafa de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie
de minim 40% forménd de preferintd o perdea vegetala pe tot frontul incintei:

- parcajele din dreptul fatadei vor fi inconjurate de un gard viu de 1.20 metri si vor fi plantate cu
un arbore la fiecare 4 locuri de parcare;

- se vor asigura plantatii fnalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei in proportie de
minim 20 % din suprafata totald a parcelei;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 200 mp.
GC

- se vor asigura plantatii fnalte pe aleile principale si la limita exterioar3 a incintei in proportie de
minim 20 % din suprafata totald a cimitirului.
ARTICOLUL 16 - IMPREJMUIRI.
GC/TE

- Stabilirea tuturor elementelor privind conformarea mprejmuirilor (elemente functionale si
elemente formale), se va face in cadrul documentatiei tehnice de autorizare (DTAC).

- Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al
constructiilor.

- Tmprejmuirile temporare vor fi realizate din materiale rezistente si bine ancorate, previzute cu
dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei.




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PUG comuna VULCANA PANDELE, judet Dimbovita — Revizia 2 2019

- Imprejmuirie decorative vor fi cu o inaltime de max. 2,20 m, preferabil transparente si dublate
de gard viu.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUL

ARTICOLUL 17 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

GC/TE HE : POTmaxim= 85%

GC : P : POTmaxim= 85%

pentru dimensionarea unui loc de veci se vor aloca 10 mp din care 15% circulatii rutiere si pietonale,
3% spatii verzi amenajate §i 1% constructii (procentul aferent constructiilor se va distribui pentru

cruci, mauzolee, cladiri anexe);
*vezi Secfiunea I1, Articolul 12 - Indlfimea maximd admisibili a construcfiilor

I1.8 ZONA TERENURILOR AFLATE PERMANENT SUB APA - TH|

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI o
Zona terenurilor aflate permanent sub apa TH cuprinde: albiile minore §i majore ale cursurilor de apa
Ccu caracter temporar sau permanent, lacurile si zonele inundabile si de protectie aferente acestora,
existente pe teritoriul administrativ al comunei Vulcana Pandele.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA ZONA - TH -

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- Lucrari de gospodarire a apelor, de prevenire si combatere a actiunii distructive a apelor, apiriri
de maluri, stabiliziri de teren, rigole, taluzuri, santuri, ziduri de sprijin, constructii de aparare si
consolidare, alte constructii, amenajari si instalatii destinate exploatarii si Intretinerii rdurilor sau
functiunilor complementare admise.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- Lucrari de gospodarire a apelor, de prevenire si combatere a actiunii distructive a apelor, apirari
de maluri, stabilizari de teren, rigole, taluzuri, santuri, ziduri de sprijin, constructii de apdrare si
consolidare, alte constructii, amenajari si instalatii destinate exploatirii si Intretinerii riurilor sau
functiunilor complementare admise.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- Lucrérile aferente amenajérilor hidrotehnice (care servesc activitdti economice, agricole,
energetice, industriale), a celor care deservesc obiective turistice, drumurile de acces in localititi sau
in incinte, precum si cele pentru organiziri de santier, cu avizul primarilor si al autorititilor
competente in gospodarirea apelor, si a oricaror altor institutii avizatoare conform legislatiei in
vigoare;

- Amenajéri pentru agrement, sport si loisir, cu avizul primarilor i al autorititilor competente in
gospodarirea apelor, si a oricaror altor institutii avizatoare conform legislatiei in vigoare;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
In zonele cu terenuri aflate permanent sub ape (TH) indiferent de subzona sunt interzise:

- Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare der: z@“buna organizare si
desfagurare a curgerii libere a apei sau prezinta riscuri de aletww’adc‘ﬂdenﬁ xun‘ 1nter21se in zona
de siguranta si protectie a cursurilor de api ; pAMBOVIIZ \
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- Lucrdri si constructii care prezinta riscuri in realizare sau exploatare (sisteme de transport
gaze, titei, produse petroliere, energie electricd si alte instalatii de acest gen) si care afecteazi
securitatea cursurilor de apd si nu permit interventia in caz de avarie sau polueaza apa;

- Punerea in functiune de obiective economice noi sau dezvoltarea celor existente, darea in
functiune de noi ansambluri de locuinte, introducerea la obiectivele economice existente de tehnologii
de productie modificate, care maresc gradul de incircare a apelor uzate, fard punerea concomitentd in
functiune a retelelor de canalizare i a instalatiilor de epurare ori fira realizarea altor lucrari si masuri

ARTICOLUL 4 - INTERDICTII TEMPORARE DE CONSTRUIRE
In zonele cu terenuri aflate permanent sub ape (TH) indiferent de subzona céreia apartin se
interzice temporar construirea pentru:

- Orice constructie in zonele definite ca avind interdictie temporara, pana la realizarea
lucrarilor (rezolvare recalibrare albie, lucrari de decolmatare, trasee de canale noi, traversiri, etc.), cu
respectarea prospectelor stabilite prin P.U.G., a proiectelor de specialitate elaborate in conditiile
respectirii Legii nr. 10/1995 pnivind calitatea in constructii si aprobate conform legii.

- Pentru lucrdrile de extindere a cdilor de comunicatie existente sau realizarea de strazi noi,
ce necesitd studii si cercetdri suplimentare, este instituitd interdictia temporard de construire pana la
aprobarea altei documentatii de urbanism (PUZ cu regulament) si a documentatiilor specifice.

- Zonele prevdzute pentru a primi lucrdri de recalibrare si amenajare, unde nu se vor
autoriza constructii pe baza unor proiecte de specialitate in conditiile respectarii Legii 10/1995.

ARTICOLUL 5 - INTERDICTII PERMANENTE DE CONSTRUIRE
In zonele cu terenuri aflate permanent sub ape (TH) indiferent de subzona céreia apartin se interzice
definitiv construirea pentru:
- Orice constructie amplasata in zonele de protectie de-a lungul cursurilor si acumularilor
de ap# conform Legii apelor. 107/1996, anexa 2;
- Orice fel de constructii care prin functiune, conformare si estetica impiedica desfasurarea
in bune conditii a curgerii libere a apei sau creaza pericol de poluare sau accidente ;
Conform Legii, riveranii sunt obligati sa acorde drept de servitute, avindu-se in vedere zone anume
stabilite de comun acord cu Administratia Nationalad "Apele Romane", fara a percepe taxe, pentru:
- trecerea/circulatia personalului cu atributii de serviciu in gospodarirea apelor, In acest scop;
- amplasarea, in albie si pe maluri, de borne, repere, aparate de masura si control sau alte
aparate ori instalatii necesare executarii de studii privind regimul apelor, precum si accesul pentru
intretinerea instalatiilor;
- transportul si depozitarea temporara a materialelor i utilajelor pentru interventii operative
privind apérarea mpotriva inundatiilor;
- transportul si depozitarea temporara de materiale, utilaje, precum si circulatia acestora si a
personalului, In cazul executdrii de lucrari de intretinere, reparatii, precum §i pompari experimentale
in cazul forajelor hidrogeologice care fac parte din reteaua nationala de observatii si masurtori ;

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE CLADIRI

ARTICOLUL 6 - CARACTERISTICI PARCELE (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI).
TH:

- conform studiilor de specialitate i reglementarilor in vigoare, avizate de organe specializate in
protectia mediului i sanatate publica;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.
TH:

- conform studiilor de specialitate i reglementarilor in vigoare, avizate de organe specializate in
protectia mediului si sénatate publica;

ARTICOLUL 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI

R——
POSTERIOARE ALE PARCELELOR. ~CoNSILiUL JU
TH: U,nﬁuovil
- conform studiilor de specialitate si reglementarilor in vigoare. avizate dg _:(');J%dna ‘%pECI-i]l?aLE} in
protectia mediului si sindtate publica; VIZAT SFDS | arhitectulul 3¢
la awzul {ghnic 81 &
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ARTICOLUL 9 - AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACEEASI PARCELA.
TH:

- conform studiilor de specialitate §i reglementarilor in vigoare, avizate de organe specializate in
protectia mediului §i sdnatate publica;

ARTICOLUL 10 - CIRCULATII SI ACCESE.
TH:

- conform studiilor de specialitate si reglementarilor in vigoare, avizate de organe specializate in
protectia mediului si sanatate publica;

ARTICOLUL 11 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR. -
TH: CON AYRISI JUUL..U“N

- conform studiilor de specialitate si reglementarilor in vigoare, fvizate de or, gana speéiMerte =
protectia mediului §i sanatate publica; S HiMBARE \

. 5 5 VIZAT SPRE NESC
ARTICOLUL 12 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CL

1311]-‘ e al arhitectului s&1
Al .:..coRr sizul tehnic

G
TH: Pentry P. U.D PU)Z ;}J _;‘c‘z’_r
- conform studiilor de specialitate §i reglementarilor in vigoare; | | | A 2L e

ARTICOLUL 13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR R Nh"CC‘ sef, .
TH: =

I REETET T 1
- conform studiilor de specialitate si reglementarilor in vigoare, av € organe specializa e\»-i ]

protectia mediului si sanatate publici;

ARTICOLUL 14 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.
TH:

- conform studiilor de specialitate si reglementarilor In vigoare, avizate de organe specializate in
protectia mediului si sanatate publica;

ARTICOLUL 15 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE.
TH:

- conform studiilor de specialitate si reglementarilor in vigoare, avizate de organe specializate in
protectia mediului si sinétate publica;
ARTICOLUL 16 - IMPREJMUIRL
TH:

- conform studiilor de specialitate si reglementarilor in vigoare, avizate de organe specializate in
protectia mediului §i sanatate publica;

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 17 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).
TH S : POT maxim= tehnologic

*conform legislatiei in vigoare

ARTICOLUL 18 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).
TH :- : CUT paxim= tehnologic

**conform legislagiei in vigoare

I1.9 ZONE SITUATE iN AFARA TERITORIULUI INTRAVILAN - @
GENERALITATI

Cuprinde terenurile aflate in teritoriul administrativ al comunei. exterioare teritoriului
intravilan
limitrofe, trebuie sa fie luate in considerare reguli privind modul de ocupare si utilizare a terenurilor
de la limita teritoriului administrativ

Utilizarea pentru constructii a terenurilor din extravilan, in limitele teritoriului administrativ al
comunei Vulcana Pandele se poate face numai cu respectarea prevederilor legale.

Restrictii provizorii recomandate.

i |
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- se interzice orice utilizare a terenurilor din extravilan care poate afecta sau diminua
posibilititile ulterioare de modernizare ale comunei;
- se interzic orice constructii sau amenajiri pe terenurile rezervate pentru:
- realizarea drumurilor noi propuse;
- realizare si modernizarea intersectiilor:
- realizarea spatiilor de parcare;
Unitatile teritoriale de folosinti ale comunei Vulcana Pandele sunt:
EX1 - Zone aferente lucririlor de infrastructuri tehnici majora, inclusiv zonele de protectie ;
EX2 - Zone rezervate pentru activitati agricole :
EX3 - Zone rezervate pentru activitati forestiere :
EX4 - Zone cu terenuri aflate permanent sub ape ;
EXS — Zone cu terenuri destinate zonelor de protectie a patrimoniului construit;

EX1 — Zone aferente lucrdrilor de infrastructurdi tehnici majord, inclusiv zonele de
protectie ale acestora

Zonele aferente lucrarilor de infrastructurd majord cuprind zonele aferente cailor de comunicatie si
zonele aferente retelelor majore de transport utilitdti: energie electricd, aductiuni de apa, gaze
naturale.

DRUMURI - GENERALITATI, CARACTERUL ZONEI

Se reglementeaz3 situatiile in care se emite autorizatie de amplasare si/sau de acces in zona
drumului public fard acord prealabil.

Pe teritoriul comunei existd un drum national (DN 71),un drum judetean (DJ 715) un drum
comunal (DC 1) si drumuri locale.

Limitele zonelor de sigurantd drumuri, poduri si viaducte, in cale curenta si aliniament:

a) Zonele de siguranta ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioara a amprizei
drumului péna la:
-1,50 m de la marginea exterioara a santurilor, pentru drumurile situate la nivelul terenului;
-2,00 m de la piciorul taluzului, pentru drumurile in rambleu;
-3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu inaltimea pana la 5,00 m
inclusiv;
-5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu inaltimea mai mare de 5.0m

b) Zonele de protectie sunt cuprinse intre marginile exterioare ale zonelor de siguranta si
marginile zonei drumului, delimitat conform tabelului urmator:

Distantele de protectie a drumului in functie de categoria acestuia:

. ] Distanta de la axul drumului pana la
Categoria drumului , ) . i
marginea exterioara a zonei de protectie (m)
Autostrazi 50
B Drumuri nationale 22
Drumuri judetene 20
Drumuri comunale 18

¢) Zonele de siguranta ale podului, care includ si suprafete de teren aflate sub pod, sunt:
- 10,00 m de la limita exterioara a racordarii podului cu terasamentul, pentru podurile fara
lucrari de aparare a malurilor (rampa de acces face parte integranta din pod);
- la limita exterioara a lucrarilor de aparare a malurilor, pentru podurile la care aceste aparari /-
au o lungime mai mare de 10 m (rampa de acces face parte integranta din pod). CONERE =2
LR W

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE e ERE &S T ¥l
- realizarea de drumuri publice ; ORIGINALUL |

- ampriza si zonele de siguranta ale drumurilo:‘t,m}z%c_iﬂc./pﬂde(eﬁﬁﬁfaductele, pasajele
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cuprinse in triunghiul de vizibilitate din intersectii, spatiile cuprinse intre drum si bretelele de acces,
terenurile si plantatiile din zona drumului, mai putin zonele de protectie,

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- este permisa pe baza autorizatiei de construire si doar in conditiile existentei acordului
prealabil si a autorizatiei de amplasare si/sau de acces in zona drumului public emise de
administratorul drumului respectiv, realizarea sau amplasarea in zona drumului public a panourilor
publicitare, a oricaror constructii, accesuri, amenajari sau instalatii, in orice scop, fara a periclita
siguranta circulatiei

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- este interzisa autorizarea lucrarilor de constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin
amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza asupra bunei desfigurari, organiziri si dirijari a
traficului sau prezinta riscuri de accidente, in zona de siguranti si protectie a drumurilor;

- se interzice amplasarea oricaror constructii care genereaza un trafic suplimentar la o
distanta mai mica de 50,00 m de marginea imbracamintei asfaltice in cazul autostrazilor, al
drumurilor expres si al drumurilor nationale europene, respectiv de 30,00 m pentru celelalte drumuri
de interes national si judetean (unitati productive, complexe comerciale, depozite angro, unitati tip
show-room, obiective turistice, cartiere rezidentiale, parcuri industriale, precum si orice alte obiective
si/sau constructii asemanatoare in care se desfasoara activitati economice) ;

- se interzic orice constructii sau amenajiri pe terenurile rezervate pentru realizarea
drumurilor noi propuse, realizare si modernizarea intersectiilor sau realizarea spatiilor de parcare;

CAI FERATE - GENERALITATI, CARACTERUL ZONEL — 0 e (£AN

Zona de sigurantd a infrastructurii feroviare este fisia de tdren. ing:i@Fé'{i_fgE'lg;;pm}ii‘i'etar._jn___..,
latime de 20m aflata de o parte si cealaltd a caii ferate. iar zona de prbtectie a i ‘m:s‘ti_’q[:ruril',fg}:jif\ﬁm‘&: \
este fisia de teren, indiferent de proprietar, cu litimea de 100 m masufat d&/iﬂﬂiﬁl‘ﬁtei‘fqrﬁléj“é}}_;jga}_gg}_ini saf |
C.F.R,, situatd de o parte si de alta a ciii ferate Anexa o avizul 1ER0E S T G
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE Pentry

- Infrastructura feroviara 2 T3 .
- Amenajiri, constructii si instalatii aferente ciilor de rulare nrnitsotes] "@L L 7~
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI L. i)

In zona de sigurantd a infrastructurilor feroviare se pot aniplasa—cu—avizul Companiei

Nationale de Cii Ferate C.F.R. si al Ministerului Transporturilor :

- constructii $i instalatii aferente exploatarii si intretinerii liniilor de cale ferata;

- constructit 1 instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de restabilire a
circulatiei;

- instalatii fixe pentru tractiune electrici;

- instalafii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicatii, transmisiuni
de date si constructiile aferente acestora.

In zona de protectie a infrastructurilor feroviare se vor autoriza numai cu avizul Companiei
Nationale de Cai Ferate C.F.R. - S.A. si al Ministerului Transporturilor, urmétoarele lucrari de
investifii care afecteaza zona de protectie a infrastructurii feroviare:

- cal ferate industriale:

- lucriri hidrotehnice:

- traversarea cdii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate;

- subtraversarea liniilor de cale ferata de retele de telecomunicatii, energie electrici, conducte
sub presiune de api, gaze, produse petroliere, termotehnologice si canale libere.

ey o
LAF AV

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Tn zona de siguranta a infrastructurii transporturilor feroviare se interzic:
- amplasarea oricdror constructii, depozite de materiale sau infiintarea de plantatii care
impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare;
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- efectuarea oricaror lucréri care, prin natura lor, ar provoca alunecéri de teren, surpari sau ar
afecta stabilitatea solului prin tdierea copacilor, extragerea de materiale de constructii sau care
modifica echilibrul panzei freatice subterane;

- depozitarea necorespunzitoare de materiale, substanfe sau deseuri care contravin normelor
de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii ciilor ferate roméane, a
zonei de protectie a infrastructurii ciilor ferate roméne, precum si a conditiilor de desfisurare normala
a traficului.

RETELE DE TRANSPORT ENERGIE ELECTRICA - GENERALITAI‘I
CARACTERUL ZONEI

Pe teutouul comune1 Vulcana Pandele existé LEA (linii el

_—-—'—"'-
] \,- Al

rice @flenc} de .111al§q' tgnsmne B

este in funtie de capacitatea lor de transport “VIZA T Si ORE “":’“' W

- 37m (18,5 de o parte si alta) pentru LEA 110 kV si Anexa 18 2 Pz “J:U_‘G v

- 24m (12 de o parte si alta) pentru LEA 20kV; vt :: x

v L‘N\_ L
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE N(I::&- \é:\’qe‘ \
Amplasarea obiectivelor energetice (posturi de transformare, linii electrice). Arhi ST g/;ﬁiﬁ’f

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI .

Realizarea drumurilor noi sau modernizarea drumurilor existente care subtraverseazi zona de
protectie s1 sigurantd se va face pe baza unor proiecte intocmite de de societiti autorizate si vor fi
supuse avizirii Electrica S.A.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Este interzisd autorizarea constructiilor de orice fel pe terenurile cuprinse in zonele de
protectie si sigurantd LEA

RETELE DE TRANSPORT GAZE - GENERALITATI, CARACTERUL ZONEI

In vederea asigurdrii functiondrii normale a conductelor si evitarea punerii in pericol a
persoanelor, bunurilor si mediului, in zona de siguranti §i In zona de protectie se impun tertilor
restricfii §i interdicfii, conform normelor tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea
sistemelor de alimentare cu gaze naturale - NTPEE-2008, din 5 februarie 2009, actualizata la data de
29 iulie 2010.

Zona de protectie a conductelor de transport gaze naturale se intinde de ambele parfi ale
conductei si se masoard din axul conductei. Latimea zonei de protectie este in functic de diametrul
conductei si este precizatd in normele mentionate mai sus.

Zona de siguranta include §i zona de protectie.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Conform normelor tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de
alimentare cu gaze naturale.

In zona de protectie nu se executd lucréri fara aprobarea prealabila a operatorului licentiat care
exploateazi conducta.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Pentru autorizarea executdrii oricdror constructii in zona de siguranti a obiectivelor din
sectorul gazelor naturale este obligatorie obtinerea avizului scris al operatorului conductei.

Pentru amplasarea statiilor de reglare méasurare predare (SRMP) cu P > 6 bar, distanta minima
fata de cladiri destinate a fi ocupate de oameni este de 20 m de la partea exterioara a imprejmuirii.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

In zona de sigurantd, zona care se intinde de fiecare parte a axului conductei nu poate fi
construita nici un fel de clidire care adaposteste persoane (locuinte, spatii de birouri etc.)

In zona de protectie sunt interzise construirea de cladiri, amplasarea de depozite sau magazii,
plantarea de arbori i nu se angajeazi activitati de natura a periclita integritatea conductei (de exemplu
scarificarea terenului).

Proiectant general: S.C...PROIECT HABITAT" s.r.1. Pucioasa. judetul Dimbovita
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EX2 - Zone rezervate pentru activitdti agricole.

GENERALITATI, CARACTERUL ZONEI:

Terenurile agricole din teritoriul administrativ al comunei si se supune prevederilor art. 3 din
Regulamentul General de Urbanism (autorizarea executdrii lucririlor si amenajirilor agricole din
extravilan este permisd pentru functiunile §i in conditiile stabilite prin lege)

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Realizarea activitatilor agricole

Realizarea constructiilor si instalatiilor aferente activitatilor agricole;

In extravilanul agricol se permite construirea unor anexe gospodiresti si ale exploatatiilor
agricole, in conformitate cu prevederile Legii 50 / 1991 (art. 3, alin. h).

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Pentru amplasarea fermelor si exploatarilor agro-industriale care pot produce efecte de poluare
a mediului, amplasamentele se vor stabili pe bazd de studii de specialitate, avizate de organe
specializate n protectia mediului gi sdnitate publica.
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole de clasa I si II de calitate, pe cele

amenajate cu Imbunatitiri funciare precum si plantate cu vii si livezi este interzisa. B
e b gt ; = Juste

EX3 — Zone rezervate pentru activititi forestiere r/lﬁ'@\\ﬂ_ J__“ CTA \
PN —~afE |

GENERALITATI, CARACTERUL ZONEL: ——RE N i st

Suprafetele impédurite din extravilanul comunei Vulcana Pandele|sfu dmﬁﬁ[mt umjp];m pldn;e_l R

cuprinzind teritoriul administrativ al comunei. Aneﬁ’c:: \2 e 1J1 '. )[ . ;\jbf 2 _i-

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE L ety

Activitati conform Codului Silvic Roman ; e e AN

a —

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI ettt o

- Cabanele si alte constructii §i amenajari destinate turismului s  vor amplasa numai la liziera
padurilor, (avizul conform al Ministerului Apelor si Protectiei Mediului, al Ministerului Agriculturii,
Alimentatiei i Padurilor si al Ministerului Turismului).

- Pentru orice constructie care prin functionare (constructii pentru productie poluanti, servicii
poluante, etc.) poate aduce prejudicii pidurii, amplasatd la distanti mai mici de 1 km de liziera
padurii si pentru care se solicitd autorizatie de construire, se va obtine avizul Regiei Nationale a
Padurilor.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Autorizarea executdrii constructiilor gi amenajarilor pe terenuri cu destinatie forestiera este
interzisa.

in mod exceptional, cu avizul organelor administratiei publice de specialitate, se pot autoriza
numai constructiile necesare Intretinerii padurilor, exploatirilor silvice si culturilor forestiere.

La amplasarea acestor constructii se va avea in vedere dezafectarea unei suprafete cit mai mici
din cultura forestiera.

Reducerea suprafetei fondului forestier proprietate publici sau privatd este interzisi, cu
exceptia utilizarilor permise de Codul Silvic.

EX4 - Zone cu terenuri aflate permanent sub ape

GENERALITATI, CARACTERUL ZONEL:
Apa nu este un produs comercial oarecare, ci este un patrimoniu natural care trebuie protejat,
tratat si aparat ca atare.
Apele fac parte din domeniul public al statului. Cunoasterea, protectia, punerea in valoare si
utilizarea durabild a resurselor de apa sunt actiuni de interes general. Sunt perimetre_pr
ecologic, peisagistic, sanitar.
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ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- Pe malurile apelor apartinind domeniului public, dacd nu sunt impuse restrictii, orice
persoana fizica are dreptul de acces liber, pe propria raspundere, pentru plimbare sau recreere, fara a
produce prejudicii apelor, albiilor, malurilor si riveranilor.

- Circulatia pe cursurile de apa, lacuri naturale, cu barci de agrement fara motor, se efectueazi
liber, cu respectarea drepturilor riveranilor §i reglementarilor legale.

- Orice alta utilizare a a albiilor minore se va face cu avizul de gospodarire a apelor.
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- In zonele special organizate ori amenajate pentru agrement pe malurile apelor, accesul este
permis in conditiile stabilite de detinatorii acestor zone i cu respectarea prevederilor inscrise in
autorizatia de gospoddrire a apelor, eliberata acestora.

- realizarea de lucrari noi pentru alimentare cu apa potabila sau industriala ori de extindere a
celor existente. numai cu realizarea sau extinderea corespunzatoare si concomitenta a retelelor de
canalizare si a instalatiilor de epurare necesare;

- deschiderea si exploatarea in zonele de terasa a punctelor de extractie a nisipurilor §i
pietrisurilor numai cu avizul de gospodarire a apelor, respectiv fird autorizatie de gospodarire a
apelor.

- Utilizatorii de apa, amplasati pe teritoriul localitatilor sau pe ormele” mduutrmle pot
evacua apele uzate In retelele de canalizare publica sau in cefe ale p]}lbfﬂf‘\l}tilﬂlé\l mdu}blrmle numai cu
respectarea conditiilor stabilite de detinatorul acestor retele gijnumai daca s‘f"l[ll‘l_c de epure are ﬂnal'n ale
localititilor sau platformelor industriale respective au profj ﬁe’lmoﬁqglc.x eesar $i qap.lcnatl
disponibile. In toate cazurile este obligatorie preepurarea locaji\a dpe‘lgu uzdteupr@\xgnite de Jla acesti

utilizatori. pentru PO 2 /szolz g

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE N i

Pentru pr otectla resulselm de apa, se mtelzlc

...... i o

functiune de noi ansambluri de locuinte, introducerea la obiectiv COM eXIStente de tehnologu
de productie modificate, care maresc gradul de incarcare a apelor uzate, fard punerea concomitenta in
functiune a retelelor de canalizare si a instalatiilor de epurare ori faré realizarea altor lucrari i méasuri
care sa asigure, pentru apele uzate evacuate, respectarea prevederilor impuse prin autorizatia de
gospoddrire a apelor;

- aruncarea sau introducerea in orice mod, in albiile cursurilor de apa, in cuvetele lacurilor sau
ale baltilor, si in zonele umede, precum si depozitarea pe malurile acestora a deseurilor de orice fel;

- evacuarea de ape uzate in lacurile naturale sau de acumulare, In balti, helesteie sau in iazuri,
cu exceptia iazurilor de decantare;

- utilizarea de canale deschise de orice fel pentru evacuarile ori scurgerile de ape fecaloid-
menajere sau in continut periculos;

- spalarea in cursuri de apa sau in lacuri §i pe malurile acestora a vehiculelor, a altor utilaje §i
agregate mecanice, precum si a ambalajelor sau obiectelor care contin substante periculoase;

- spalarea animalelor domestice deparazitate in afara locurilor special amenajate in acest scop;

- spalarea in cursurile de apa sau in lacuri, pe malurile acestora, pe diguri sau baraje a
obiectelor de uz casnic, cu folosirea substantelor chimice de orice fel.
- in zonele de protectie instituite potrivit prezentei legi sunt interzise depozitarea gunoaielor si
deseurilor de orice fel, precum si depozitarea sau folosirea de ingrasdminte, pesticide ori alte
substante periculoase.

EXS5 - Zone cu terenuri destinate zonelor de protectie a patrimoniului construit

GENERALITATI, CARACTERUL ZONEI:

Pentru siturile arheologice se instituie zonele aferente de protectie, pentru a se asigura
conservarea integrati a monumentului istoric i a cadrului sdu construit sau natural;

Zona de protectie este suprafafa de-jur-imprejurul monumentului istoric delimitata cu o raza
de 500 m in afara localititilor, masurata de la limita exterioara.

n"'_
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Siturile arheologice: Penlry P 29 e, 20 dc

Lucrari agricole cu ardtura pand la 30 cm

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI o

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor in zonele care cupund ﬂ]ou i‘.le‘
patrimoniu cultural construit se va face cu avizul Ministerului Culturii si Patrimoniului National in
cazul obiectivelor ce au ca obiect cercetarea, conservarea, restaurarea sau punerea in valoare a
monumentelor istorice de interes national si cu avizul serviciilor descentralizate ale ministerului in
zonele care cuprind valori de patrimoniu de interes local, respectand art. 9 din Regulamentul General
de Urbanism.

In cazul descoperirii intdmpldtoare de vestigii arheologice (piese litice, os, ceramica, metal,
pietre arse, morminte, ziduri de piatra, valuri de pamant) in timpul lucrarilor de constructie edilitar—
gospodaresti, agricole sau ale calamitatilor naturale, trebuie sa se recupereze piesele, sa se impiedice
distrugerea contextului din teren si sa se anunte in maximum 48 ore specialistii Complexului Muzeal
"Curtea Domneasca” din Targoviste.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Se interzic lucrarile agricole ce presupun o ardturad cu addncime mai mare de 30 cm.

III. ANEXE

III.1 CADRUL LEGAL AL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AL
COMUNEI VULCANA PANDELE

Prezentul Regulament Local de Urbanism preia prevederile Planurilor Urbanistice Zonale aprobate
conform Legii 50/1991 anterior intrarii sale in valabilitate §i care nu au fost abrogate prin Hotarari ale
Consiliului Judetean Dambovita si ale Consiliului Local al comunei Vulcana Pandele.

Totodatd, prezentul regulament preia acele prevederi din regulamentele anterioare, ale ciror
efecte sunt imprimate in configuratia cadrului construit actual al comunei Vulcana Pandele si care au
fost identificate ca fiind viabile pentru dezvoltarea viitoare prin analiza situatiei existente si a studiilor
de fundamentare aferente P.U.G.

Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General de Urbanism si le

detaliaza. Prezentul regulament este un regulament cadru avind un caracter director. Prevederile sale
permit autorizarea directd cu exceptia derogarilor si situatiilor speciale in care se impune elaborarea
unor Planuri Urbanistice de Detaliu sau Planuri Urbanistice Zonale, cazuri specificate continutul
regulamentului si al partilor desenate ale Planului Urbanistic General.
Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG Vulcana Pandele se sprijind pe o vasta bazi legala
cuprinzind legi si alte acte normative care cuprind reguli privind modul de realizare a constructiilor.
standarde tehnice care fundamenteaza amplasarea si conformarea constructiilor in acord cu exigentele
de stabilitate, securitate si sigurantd in exploatare, reguli proprii domeniului urbanismului si
amenajdrii teritoriului privind ocuparea terenului in acord cu principiile de dezvoltare durabild —
configuratia parcelelor, natura proprietatilor, amplasarea si conformarea constructiilor, precum:

Acte normative privind documentatiile de urbanism :

m Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, republicati, cu
modificari si completari;

m Legea nr. 363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national —
Sectiunea a I-a — Retele de transport;

m Legea nr. 171/1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national —
Sectiunea a II-a — Apai;

m Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea
aIll-a — Zone protejate (anexele nr. I-TV);

m Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national —
Sectiunea a IV-a — Reteaua de localititi;

m Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului natmnal -

Proiectant general: S.C.,.PROIECT HABITAT" s.r.l. Pucioasa, judetul Danmbovita
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Sectiunea a V-a — Zone de risc natural;

® Ordonantd de Urgentd nr. 142 din 28 octombrie 2008 privind aprobarea Planului de
amenajare a teritoriului national Sectiunea a VIII-a - zone cu resurse turistice, aprobata prin Legea nr.
190/2009 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a VIIl-a — Zone
turistice:

m Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, modificatad si
completata prin Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 22/2014, aprobata si actualizata prin Legea nr.
197/31 octombrie 2016 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991, republicata 2016;

# Ordinul MLPTL nr. 839 / 2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu modificérile si completirile
ulterioare prin Ordinul 3451/2013;

m HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicatd 2002;

® HG nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-
economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice;

m Hotararea Guvernului nr.382/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind
exigentele minime de continut ale documentatiilor de amenajarea teritoriului si de urbanism pentru
zonele de zonele de riscuri naturale;

® Ordinul Ministerului Dezvoltdrii Regionale si Administratiei Publice nr. 233/2016 de
aprobare a normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul §i de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism;

m Ordinul M.L.P.A.T. nr. 37/N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic de detaliu”:

® Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/2000 pentru aprobarea reglementirii tehnice ..Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal’;

® Ordinul M.LP.AT. nr. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea reglementirii ,,Ghid privind
elaborarea gi aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism — reglementare tehnica”, completati cu
toate actele normative aparute ulterior in legislatia complementard domeniului urbanismului si
amenajarii teritoriului;

® Ordinul M.T.C.T. nr. 562/2003 pentru aprobarea Reglementirii tehnice ,Metodologie de
elaborare si continutul-cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate
(PUZY":

® Ordinul M.D.R.T. nr. 1867/2010 pentru modificarea si completarea normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, aprobate prin
Ordinul M.D.R.L. nr. 839/2009;

m Ordinul M.D.R.A.P. nr. 456/01.04.2014 pentru aprobarea procedurilor de control al statului
la autoritdtile administratiei publice privind respectarea prevederilor la emiterea certificatelor de
urbanism si autorizatiilor de construire/desfiintare;

® Acte normative, norme si standarde tehnice ce cuprind reguli privind modul de ocupare a
terenului §i de realizare a constructiilor, in vigoare la data elabordrii prezentului R.L.U.

m Planul Urbanistic General pentru localititile comunei Vulcana Pandele, avizat de
organismele teritoriale interesate si aprobat de Consiliul Local, precum si Regulamentul Local de
Urbanism aferent Planului Urbanistic General, pentru localititile comunei Vulcana Pandele, judetul
Déambovita, aprobat de Consiliul Local.

Acte normative cu caracter general complementare urbanismului:

m Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicati in temeiul art. V din Legea nr.
177/2015 pentru modificarea si completarea Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

m Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, republicatd si actualizatd prin
Ordonanta de urgentd 98/2016 si Legea 243/2016 pentru aprobarea Ordonantei de urgenti a
Guvernului nr. 35/2016 privind modificarea si completarea Legii cadastrului si a publicititii
imobiliare nr, 7/1996: B I

m Legea nr. 114/1996, legea locuintei, cu modificarile g nmue Lre:publlcata si
actualizati 2016; 150VT "\

m Legeanr. 215/2001 privind administratia publica loca tuz[llzz}tg) "UG'HEa ol ' '
m Legea nr. 18/1991, legea fondului funciar actualizati meubJTlcg\tg mmemlml-Oﬁbmi r,
e B LLDIP. u.zZ z PG
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1/05.01.1998 si completatd prin Legea nr. 38/2015;

m Ordonanta Guvernului nr. 43 din 28.08.1997 privind regimul juridic al drumurilor,
completatd de Ordonanta Guvernului nr. 38 din 09.08.2006, completata si modificatd prin Ordonanta
Guvernului nr. 7 din 29.01.2010 si aprobata prin Legea nr. 82 din 15.04.1998;

® Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 44 din 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor privind
protectia mediului ca urmare a impactului drum-mediu inconjurator;

m Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 45 din 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor;

® Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 46 din 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice;

# Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 47 din 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stilpilor pentru instalatii si a pomilor in localititile urbane si
rurale;

m Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sdnitate
publica privind mediul de viata al populatiei;

m Codul Civil si Legea nr. 71/2011 pentru punerea in aplicare a Legii nr. 287/2009 privind
Codul Civil

Acte normative privind protectia mediului si peisajul:

mLegea nr. 451/2002 privind ratificarea Conventiei Europene a Peisajului, adoptata la Florenta
la 20.10.2000;

m0.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, adoptata prin Legea nr. 265/2006;

mlegea nr. 389/2006 privind ratificarea Conventiei-cadru privind protectia si dezvoltarea
durabild a Carpatilor, adoptata la Kiev la 22 mai 2003;

Acte normative privind zonele protejate si monumentele :

mlegea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicatd, modificatd si
completatd prin Legea nr. 468/2003;

mLegea nr. 182/2000 privind protejarea patrimoniului cultural national mobil, republicata 2008;

mLegea nr. 26/2008 privind protejarea patrimoniului cultural imaterial;

mLegea nr. 410/2005 privind acceptarea Conventiei pentru salvgardarea patrimoniului cultural
imaterial, adoptata la Paris la 17 octombrie 2003;

m Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 236/2000 privind regimul ariilor protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, aprobati prin Legea nr. 462/2001;

® Ordinul ministrului culturii nr. 2.828/2015, pentru modificarea anexei 1 la Ordinul ministrului
culturii §i cultelor nr. 2.314/2004 privind aprobarea Listei monumentelor istorice, actualizati, si a
Listei monumentelor istorice disparute;

® Ordinul M.C.C. nr. 2260 din 18 aprilie 2008 privind aprobarea Normelor metodologice de
clasare §i inventariere a monumentelor istorice;

mOrdinul M.C.C. Ordinul nr. 2815/2014 pentru modificarea si completarea Ordinului
ministrului culturii si cultelor nr. 2.237/2004 privind aprobarea Normelor metodologice de
semmnalizare a monumentelor istorice:

Acte normative privind patrimoniul arheologic:

mLegea nr. 150/1997 privind ratificarea Conventiei europene pentru protectia patrimoniului
arheologic (revizuita), adoptata la La Valetta la 16 ianuarie 1992;

m0.G. nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri
arheologice ca zone de interes national, aprobata cu modificari si completari de Legea nr. 378/2001;

mOrdinul M.C.C. nr. 2483/2006 privind aprobarea Listei cuprinzind zonele de interes
arheologic prioritar aprobat cu modificari si completéri prin Legea nr. 378/2001, republicat in temeiul
art. IV din Legea nr. 258/2006 pentru modificarea si completarea Ordonantei Guvernului nr. 43/2000;

m Ordinul M.C.C. nr. 2103/2007 privind coordonarea activitatilor de cercetare arheologicd in
siturile arheologice declarate zone de interes national; .

m Ordinul M.C.C. nr. 2518/2007 privind aprobarea Metodolog k;dee*;{pHEq'&té'la_“ tbeedurii de
descarcare de sarcind arheologica *‘"""'Hcfoi\ﬁ ,U\)\J \"[P\ e .
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0.U.G. nr.9/2002;

mLegeanr. 123 din 10 iulie 2012 a energiei electrice si a gazelor naturale ;

m Legea serviciului de alimentare cu apd si de canalizare nr. 241/2006, modificata sii completata
prin Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 13/2008, aprobatd cu modificéri si completari prin Legea
nr. 204/2012 si republicatd 2013;

mLegea apelor nr. 107 din 25.09.1996, modificata si actualizatd prin Legea nr. 196 din 9 iulie
2015, republicata;

mLegea 154/2012 privind regimul infrastructurii retelelor de comunicatii electronice;

m Ordinul Autoritdtii Nationale de Reglementare in domeniul Energiei (A.N.R.E.) nr. 48/2008
privind aprobarea Metodologiei pentru emiterea avizelor de amplasament de cétre operatorii de retea;

mLegea 101/2006 privind serviciul de salubrizare a localititilor, modificatd si completatd prin
Legea 99/2014;

ITL.2 REGLEMENTARI PRIVIND NORMELE DE IGIENA SI MEDIUL DE
VIATA AL POPULATIEI - ZONE DE PROTECTIE SANITARA si
HIDROGEOLOGICA

Conform OMS 119/2014, art. 11, in cazul in care prin studiile de impact nu s-au stabilit alte distante,
distantele minime de protectie sanitard. recomandate Intre teritoriile protejate si o serie de unitati care
produc disconfort si unele riscuri sanitare sunt urmatoarele:

Ferme de cabaline, intre 6-20 capete: 50 m

Ferme de cabaline, peste 20 capete: 100 m

Ferme si crescdtorii de taurine, intre 6-50 capete: 50 m

Ferme si crescdtorii de taurine, intre 51-200 capete: 100 m

Ferme si crescdtorii de taurine, intre 201-500 capete: 200 m

Ferme si crescitorii de taurine, peste 500 de capete: 500 in

Ferme de pdsdri, intre 51-100 de capete: 50 i

Ferme de pdsdri, intre 101-5.000 de capete: 500 m

Ferme si crescdtorii de pdsdri cu peste 5.000 capete si complexuri avicole industriale: -

1.000m SLIUL JUDELED

10. Ferme de ovine, caprine: 100 m T phweoY

11. Ferme de porci, intre 7-20 de capete: 100 m

12. Ferme de porci, intre 21-50 de capete: 200 m

13, Ferme de porci, intre 51-1.000 de capete: 500 m

14. Complexuri de porci, intre 1.000-10.000 de capete: 1.000 m

15. Complexuri de porci cu peste 10.000 de capete: 1.500 m

16. Ferme si crescdtorii de iepuri intre 100 si 5.000 de capete: 100

17. Ferme si crescatorii de iepuri cu peste 5.000 de capete: 200 m

18. Ferme si crescatorii de strufi: 500 m

19. Ferme si crescdtorii de melci: 50 n

20. Spitale, clinici veterinare: 30 m

21. Grajduri de izolare si carantind pentru animale: 100 m

22. Addposturi pentru animale, inclusiv comunitare: 100 m

23. Abatoare, targuri de animale vii si baze de achizitie a animalelor: 500 m

24. Depozite pentru colectarea si pdstrarea produselor de origine animald: 300 m

25. Platforme pentru depozitarea dejectiilor animale din exploatatiile zootehnice, platforme
comunale: 500 m

26. Platformme pentru depozitarea dejectiilor porcine: 1.000 m

27. Statii de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine: 1.000 m

28. Depozite pentru produse de origine vegetala (silozuri de cereale, statii de tratare a

semintelor): 200 m

29. Statii de epurare a apelor uzate: 300 m CONFORM (f:t:‘) :
LA |
=7
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30. Statii de epurare de tip modular (containerizate): 100 m
31. Statii de epurare a apelor uzate industriale: 300 m

32. Paturi de uscare a ndmolurilor: 300 m

33. Bazine deschise pentru fermentarea ndmolurilor 500 m

35 Incineratoare pentru de.seurz periculoase si nepenculoase.
36. Crematorii minane: 1.000 m

37. Autobazele serviciilor de salubritate: 200 m

38. Statie de preparare mixturi asfaltice, betoane: 500 m

39. Bazele de utilaje ale intreprinderilor de transport: 50 m

41. Parcuri eoliene: 1.000 m

42. Parcuri fotovoltaice: 500 m

43. Cimitire si incineratoare animale de companie: 200 m
44. Cimitire umane (la obiectivele care dispun de aprovizionare cu apd din sursd proprie)50 m
45. Rampe de transfer deseuri 200 m.

Distantele minime de protectie sanitard pot fi modificate doar pe baza studiilor de impact asupra
sanatatii, elaborate de institute specializate. conform metodologiei avizate de catre Ministerul
Sanatatii.

Evaluarea impactului asupra stérii de sdnatate a populatiei se realizeaza pentru orice activitate supusi
reglementarilor de evaluare a impactului asupra mediului, pe baza raportului de mediu, a planului de
amplasament, certificatului de urbanism si a memoriului tehnic, precum si pentru alte situatii specifice
gospodariilor.

Conform OMS 119/2014, termenul ,teritorii protejate” se referd la: teritoriul in care nu este
permisd depdsirea concentrafilor maxime admise pentru poluantii fizici, chimici si biologici din
Jactorii de mediu; acesta include zone de locuit, parcuri, rezervatii naturale, zone de interes
balneoclimateric, de odihnd si recreere, institutii social-culturale, de invitamaént si medicale.

Conform HGR 930/2005

Zona de protectie sanitari cu regim sever cuprinde terenul din jurul tuturor obiectivelor prevazute
la art. 2 din HGR 930/2005: (a) sursele de ape subterane sau de suprafafd, precum si captdrile
aferente acestora, folosite pentru alimentarea centralizatd cu apd potabild a populafiei, a agentilor
economici din industria alimentard gi farmaceuticd, a unitdtilor sanitare si social-culturale,
constructiile si instalatiile componente ale sistemelor pentru alimentare cu apd potabild; b)
zdcdmintele de ape minerale si captarile aferente acestora, utilizate pentru curd internd sau pentru
imbuteliere, instalafiile de imbuteliere §i instalatiile de exploatare a namolurilor terapeutice; c)
lacurile si namolurile terapeutice; d) captdrile de ape subterane sau de suprafatd folosite pentru
imbutelierea apei potabile, alta decdt apa minerala naturald), unde este interzisa orice amplasare sau
folosinta sau activitate care ar putea conduce la contaminarea sau impurificarea surselor de apa.

Zona de protectie sanitarid cu regim de restrictie cuprinde teritoriul din jurul zonei de protectie
sanitard cu regim sever, astfel incét, prin aplicarea de masuri de protectie, In functie de conditiile
locale, sa se elimine pericolul de alterare a calitatii apei.

Perimetrul de protectie hidrogeologici cuprinde arealul dintre domeniile de alimentare si de
descarcare la suprafata si/sau in subteran a apelor subterane prin emergente naturale, drenuri si foraje
si are rolul de a asigura protectia fata de substante poluante greu degradabile sau nedegradabile si
regenerarea debitului prelevat prin lucrarile de captare.

Conf. HGR 930/2005, art. 21 si art. 22, terenurile agricole cuprinse in zona de protectie sanitari
cu regim de restrictie pot fi exploatate agricol de citre detinitori, dar cu interzicerea:

a) utilizarii Ingrasamintelor naturale si chimice;
b) utilizarii substantelor fitosanitare;

c) irigarii cu ape uzate, chiar epurate complet; CONFORM CU
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d) amplasarii grajdurilor i cotetelor de animale si a depozitérii de ghin i‘_‘j'[nimalﬂcr'
e) pasunatului si Insilozarii nutreturilor; Pentiy ¥

f) amplasarii de sere si de iazuri piscicole. NG
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a. amplasarea de abatoare, baze auto;

b. amplasarea de bazine neetanse pentru ape reziduale, puturi absmbante haznale cu gma.pa
simpla;

c. amplasarea de locuinte, spitale, aeroporturi, unitati militare, daci nu dispun de un sistem de

canalizare care si transporte apele reziduale si pluviale, in conditii de deplind sigurantd, in

afara zonei de protectie sanitara cu regim de restrictie;

amplasarea de cimitire umane si de animale, cimitire de magini, containere de deseuri;

vidanjarea si spalarea cisternelor care transportd ape fecaloid-menajere;

infiltrarea sau injectarea de ape de zacamant si/sau de ricire;

efectuarea de manevre militare, amplasarea de balastiere, exploatéri de turba, cariere de piatrd.

executia lucrérilor de drenaj sau a oricaror altor lucrdri prin care se diminueazd stratul

acoperitor, protector al acviferului;

h. executarea de constructii pentru activitati industriale si agricole, precum: grajduri, silozuri,
depozite de ingrisdminte si de substante fitosanitare, depozite de carburanti, lubrifianti,
combustibili solizi:

i. amplasarea de campinguri si de stranduri, daca nu dispun de un sistem de canalizare care sa

transporte apele reziduale si pluviale, in conditii de deplinad sigurantd, in afara zonei de

protectie sanitara cu regim de restrictie;

spalarea maginilor si efectuarea schimburilor de ulei;

transportul pe conducte al substantelor poluante de orice fel, cu exceptia conductelor de

canalizare a obiectivelor situate in interiorul zonei de protectie sanitard cu regim de restrictie,

pentru care trebuie prevazute masuri stricte de asigurare a etanseitatii.

wmoe o

=

Conform Ordinului nr. 196/2006 al A.N.M.R., zona de protectie a infrastructurii de transport
titei este de 10,00 m de-o parte si de alta fatid de axul conductelor, iar pentru infrastructura de
transport a gazolinei este de 15,00 m fati de axul conductelor. In zona de siguranti este zona de
protectie in care se interzice efectuarea oricaror lucriri de constructii si montaj, chiar cu
caracter provizoriu.

Conform legislatiei in vigoare (Legea 50/27.09.1991 reactualizati, Ordinul 47/1203/509/2003 al
M.E.C./M.T.L.T./M.A.L), pentru extinderea teritoriului intravilan, eliberarea Autorizatiilor de
construire, avizarea de PUZ-uri, extinderi (lirgiri) de drumuri etc. se va solicita avizul S.C.
,,Conpet” S.A. pentru lucririle amplasate in zona de protectie a infrastructurii de transport a
produselor petroliere.

IIL.3 REGLEMENTARI PRIVIND PROTECTIA RETELELOR
HIDROGRAFICE DE SUPRAFATA SI SUBTERANE

Conform art. 40 al Legii nr. 107 din 25 septembrie 1996 actualizata, in scopul asigurdrii protectiei
albiilor, malurilor, constructiilor hidrotehnice si Tmbunatatirii regimului de curgere a apelor, se
instituie zone de protectie pentru:

a) albia minord a cursurilor de apa;

b) suprafata lacurilor naturale sau a baltilor acoperite cu apa si vegetatie acvatica, precum si a
plajei si a falezei mdrii;

¢) suprafata lacurilor de acumulare corespunzitoare cotei aferente debitului de verificare a
acestora;

d) suprafetele ocupate de lucréri de amenajare sau de consolidarea a albiilor minore, de canale
si derivatii de debite la capacitatea maximd de transport a acestora, precum si de alte constructii
hidrotehnice realizate pe ape;

e) lucrari de apadrare impotriva inundatiilor;

f) constructii si instalatii hidrometrice, precum si instalatii de determinare automata a calitétii
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apelor.

Latimea zonelor de protectie este stabilitd conform anexei nr. 2 a Legii nr. 107 din 25 sept. 1996
actualizatid. Delimitarea zonelor de protectie se realizeazd de Administratia Nationald ,,Apele
Roméne” impreuna cu autoritatea de cadastru funciar si cu detinatorii terenurilor riverane. Dreptul de
proprietate asupra lucrdrilor mentionate la lit. d), e) si f) se extinde i asupra zonelor de protectie ale
acestora.

II1.4 DEFINITII AI TERMENILOR UTILIZATI iN CADRUL
REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Se definesc urmitorii termeni utilizati in prezentul Regulament Local de Urbanism al comunei
Vulcana Pandele, judetul Dambovita, definitii preluate din:

e .Ghid termeni de specialitate — AMITRANS 1A01/Model conceptual si metodologic”, autor:
lect. drd. arh. G. Pascariu, corelat cu definitiile din
o Legeanr. 350/2001 cu completarile si modificérile ulterioare,
o Legea nr. 50/1999 cu completarile si modificarile ulterioare,
o Ord. MLPAT nr.13/N/2000.

CARACTER DIRECTOR

- insusirea unei documentatii aprobate de a stabili cadrul general de amenajare a teritoriului si de
dezvoltare urbanistica a localititilor, prin coordonarea actiunilor specifice. Caracterul director este
specific documentatiilor de amenajare a teritoriului si urbanism.

CENTRALITATE
- Importanta unui loc in raport cu regiunea din jur si gradul in care acesta exercitd functii centrale.

CENTRU POLARIZATOR
- Localitati importante aflate la intersectia unor axe considerate directii preferentiale de dezvoltare.
- Localitati ce asigurd o gami de servicii pentru alte localitati din aria de influenta.

POLARIZARE

- Influentd pe care o exercitd unele aseziri umane asupra zonei lor Inconjuratoare, prin declansarea
unor relatii de ordin economic si social, care converg din teritoriu spre asezarea respectiva, datorita
existentei unor factori de atractie: locuri de munci, piata pentru produse agroalimentare, deserviri la
nivel urban etc.

CERTIFICAT DE URBANISM - CU

- Actul de informare cu caracter obligatoriu prin care autoritatea administratiei publice judetene sau
locale face cunoscute regimul juridic, economic si tehnic al imobilelor si conditiile necesare in
vederea realizdrii unor investitii, tranzactii imobiliare ori a altor operatiuni l]'l‘l()hllldle conform™—

™
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- Schimbarea titularilor dreptului de proprietate sau de exploatar¢ asupra- terqltgmlqrpa m
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vanzare-cumpdrare, donatie, concesiune, arendare etc.

COLECTIVITATE LOCALA
- Totalitatea cetatenilor din unitatea administrativ-teritoriala.

COMUNA
- Unitate administrativ-teritoriala de baza care cuprinde populatia rura
interese si traditii, alcdtuitd din unul sau mai multe sate, in functie de t
culturale, geografice si demografice. Satele in care isi au sediul autoritétile publice ale comunei
sunt sate resedinta.

COMUNITATE LOCALA
- Entitate social-uman ai cirei membri sunt legati impreuna prin locuirea aceluiasi teritoriu si prin
relatii sociale constante si traditionale, consolidate in timp. Ea contine la scara redusad, toate
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activititile proprii unui sistem social.

COMPETENTA DE AVIZARE / APROBARE
- Abilitatea legala a unei institutii publice si capacitatea tehnica de a emite avize/aprobiri.

DEZVOLTARE DURABILA
- Satisfacerea necesitatilor prezentului, fard a se compromite dreptul generatiilor viitoare la existentd
si dezvoltare.

DEZVOLTARE SOCIO-ECONOMICA

- Ansamblul transformarilor cantitative si calitative ce survin in structurile economico-sociale si
stiintifico-tehnice, in mecanismele economice, precum si in modul de gandire, in comportamentul
economico-social al indivizilor.

DEZVOLTARE URBANA

- Presupune proiectarea si executarea unor lucrari de echipare a terenului care echivaleazi cu
conversiunea terenului agricol (liber) in teren urbanizat. Acest proces implici o serie de
responsabilitati care revin administratiilor publice.

EXURBIE

- Reprezintd o formid de dezvoltare rezidentiald in mediul rural, in care sunt majoritari orasenii
(.Paradisul Verde” din comuna Corbeanca). Zonele rezidentiale se dezvolta in jurul satelor sau de-a
lungul principalelor artere de circulatie. Fiind accesibile cu mijloace de transport rapid sau cu
automobilul, acest gen de dezvoltari rezidentiale au Inceput si domine peisajele rurale ale zonelor
metropolitane din tarile occidentale. Ele reprezintd o formi de periurbanizare. Specialistii au
considerat exurbanizarea un remediu impotriva dezvoltirii exagerate a orasului. (Termen folosit
pentru a descrie marea ,,pana” triunghiulard de dezvoltare rezidentiald in zona rurali de la nord de
Ploiesti).

ECHIPAMENTE PUBLICE SPECIFICE ZONEI REZIDENTIALE
- Serviciile publice structurate in retea la nivel de zone de locuire — crese, dispensare, gradinite, scoli,
licee, biblioteci de cartier etc.

FUNCTIUNI PERIURBANE

- Atributii specifice pe care le indeplinesc localititile situate in imediata apropiere a unor centre
urbane, generate de relatiile de interconditionare ce se stabilesc intre oras si teritoriul siu
Inconjurdtor si care le imprima anumite caractere de ordin economic si social. Pe misura
intensificarii ritmului de dezvoltare a localitatilor se amplifica si functiunile peuurbane ale acestora.

e (EAR
INDICATOR SIUL JUDE
- Expresie numericd cu ajutorul cireia se caracterizeazi cantitati

CONY WITA
un fenomenﬁéﬁﬁu! p::cgnonnc din \
punct de vedere al compozitiei, structurii, schimbarii in tim
fenomene

MANAGEMENT
- Procesul de utilizare si de facilitare a utilizérii resurselor cu maximpyn de glect...

et sot-gels
MANAGEMENT URBAN - ‘oot <Et

conformitate cu politicile urbane formulate, cu ajutorul actorilor
practic faza de implementare a deciziei in dezvoltarea urbana.

MONUMENT
- Opera de sculptura sau de arhitecturd; constructie de o deosebita valoare istorici sau arhitectonica.
- Document istoric, scriere, creatie culturald de insemnatate nationald sau internationala.

MONUMENT ISTORIC

- Bunuri imobile, constructii si terenuri situate pe teritoriul RomAniei sau in afara granitelor,
proprietati ale statului romén, semnificative pentru istoria, cultura si civilizatia nationald si
universald. Monumentele istorice fac parte integrantd din patrimoniul cultural national si sunt
protejate prin lege. Monumentele istorice sunt bunuri imobile situate suprateran, subteran sau

rbani relevan'gl 1ep1ezentand
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subacvatic.

PARC

- Spatiu verde autonom, sau mai rar aferent unui important monument, avand o suprafati de cel putin
20 ha, caracterizat printr-o mare complexitate functionala si necesitdnd o administratie proprie.
Necesitatea parcului apare in general in cazul oraselor cu peste 50.000 locuitori. Parcul poate fi
nespecializat (ordsenesc) sau specializat in cazul unei functiuni dominante (parc: sportiv, de
distractie, dendrologic).

- Concentrare de inaltd tehnologie care structureazi o parte a aglomeratiei urbane sau chiar orasul
in intregime, prin interactiunea dintre mediul urban, activititile de cercetare si intreprinderile
industriale.

PARC INDUSTRIAL
- O zona delimitatd in care se desfisoard activitdti economice, de cercetare stiintificd si/sau de
dezvoltare tehnologica in vederea valorificarii potentialului uman si material al zonei.

PARC NATURAL

- Arie naturald protejatd al carei scop este protectia si conservarea unor ansambluri peisagistice in
care interactiunea activitdtilor umane cu natura a creat o zona distinctd, cu valoare semnificativa
peisagisticd si/sau culturala, sau o mare diversitate biologici.

PARC STIINTIFIC SI TEHNOLOGIC

- Parc de activititi care reuneste activititile de invatdmant superior, cercetare si dezvoltare — ca un
Spatiu fizic sau cibemetic 0estionat de cétre specialisti al carui scop principal consté in cresterea
culturii cahtagn si mova§1e1 in cadrul mtlepunder1101 sale si Tn cadrul 1nst1tu§11101 bazate pe
cunoastere care Ti sunt asociate.
Pentru aceasta, un parc stiintific trebuie sa stimuleze §i si gestioneze transferul cunostintelor si
tehnologiilor intre universitati, institutiile de cercetare si dezvoltare, intreprinderi si piati; si
faciliteze crearea si cresterea noilor companii axate pe inovatie prin intermediul incubatoarelor sau
pepinierelor de Intreprinderi si s3 ofere alte servicii cu valoare adiugati ridicatd; totul, intr-un cadru
construit si amenajat de o inaltd calitate.

PARCELARE

- Actiunea urband prin care o suprafatd de teren este divizati in loturi mai mici, destinate construirii
sau altor tipuri de utilizare. De regula este legata de realizarea unor locuinte individuale, de mica
inaltime

- Este o operatiune urbanisticd bazatd pe o documentatie de urbanism, aprobati in conditiile legii,
prin care un teren situat pe o singurd parte a unui drum public si aflat in proprietatea unei singure
persoane (fizice sau juridice) urmeaza a fi Impartit In mai multe parcele distincte. Parcelele
rezultate sunt destinate unor constructii (de locuinte, social-culturale, cu functiuni economice, etc.)
sau pot fi amenajate ca strizi, parcaje, spatii plantate, lucrri edilitare de folosinti comuna.

REPARCELAREA

- Reprezinta actiunea de unificare a doud sau mai multor proprietiti ori portiuni de proprietate
cuprinse Intr-un perimetru determinat intr-o documentatie de urbanism, avand drept scop o mai
bund adecvare a parcelarului la utilizarea terenului, prin asigurarea utilititilor comune, divizarea
parcelarului n loturi construibile si redistribuirea acestora Intre proprietari.

POLITICI URBANE
- Reprezinté directiile de actiune, formulate de Consiliul local pe baza programului electoral, privind
modul de rezolvare a unor clase identificabile de probleme. Directiile de actiune se realizeazi pe
urmétoarele domenii: politica de terenuri, politica de locuinte, dezvoltarea economic,
imbunatatirea serviciilor publice. protectia mediului, revitalizarea urbané

e ,';"]n,uti‘i
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POTENTIAL TURISTIC

- Ansamblu de elemente naturale (rezervatii si monumente ale naturii, peisaje, lacuri, ape minerale
etc.) si culturale (obiective de arhitectura, istorice, artistice, etnografice etc.), care prin valoarea lor
atrag interesul turistic si, implicit, asigurd posibilitatea de dezvoltare a activitatilor turistice.
Revitalizarea economicd, sociald si culturali a zonelor rurale, prin valorificarea potentialului
turistic, rezultd din promovarea zonei si dezvoltarea infrastructurii turistice, modernizarea si
dezvoltarea infrastructurii tehnice si a echiparii edilitare a localitatilor.

RELATII URBAN ~ RURAL

- Totalitatea relatiilor care se stabilesc in cadrul sistemului de localitéti urbane si rurale pe linia
locuirii, a procesului de productie agricold, industriali etc. Cunoscind aceste relatii, se pot
determina fluxurile convergente si divergente de populatie si bunuri intre oras si teritoriul sau
inconjurétor, se pot stabili capacitatile mijloacelor de transport, ale serviciilor colective, ale
echipdrilor in sisten, se pot evita fenomenele de migrare masivé, de depopulare a unor zone rurale
si de suprapopulare a oraselor.

REZERVATII NATURALE

- Rezervatiile stiintifice sunt acele arii naturale protejate al caror scop este protectia si conservarea
unor habitate terestre si /sau acvatice, cuprinzdnd elemente reprezentative de interes stiintific sub
aspect floristic, faunistic, geologic, speologic, paleontologic, pedologic sau de altd naturi.

SUBURBANIZARE
- Proces de concentrare a populatiei si activititilor in spatiul periurban al marilor orase.

TERITORIU EXTRAVILAN

- Partea din unitatea administrativ-teritoriala, cuprinsd in afara intravilanului, delimitati cadastral
potrivit legii.

TERITORIU INTRAVILAN

- Totalitatea suprafetelor construite si amenajate ale localitatilor ce compun unitatea administratiy-
teritoriald de bazd. delimitate prin planul urbanistic general si in cadrul cirora se poate autoriza
executia de constructii §i amenajiri. De reguld, intravilanul se compune din mai multe trupuri (sate
sau localitati suburbane componente).

TERITORIU PERIURBAN

- Suprafafd in jurul municipiilor si oraselor, delimitati prin studii de specialitate, in cadrul careia se
creeaza relatii In domeniul economic, al infrastructurii, deplasdrilor pentru muncd, asiguriri cu
spatii verzi si de agrement, asigurari cu produse agroalimentare etc.

URBANISM

- Ansamblul regulilor ce guverneazi dezvoltarea si amenajarea rationald a aglomerarilor urbane:

- Activitate operationald, integraloare, normativa, care are ca principal scop stimularea evolutiei
complexe a localititilor, prin realizarea strategiilor de dezvoltare pe termen scurt, mediu si lung,
care urmareste stabilirea directiilor dezvoltirii spatiale a localitatilor urbane si rurale, in acord cu
potentialul acestora si cu aspiratiile locuitorilor.

- Cuprinde toate localititile tarii, organizate in retea, pe baza ierarhizarii si distributiei echilibrate ale
acestora in teritoriu; aplicarea obiectivelor are in vedere Intreg teritoriul administrativ al oraselor
si comunelor sau zone din acestea.

UTILIZARE DURABILA
- Folosirea resurselor regenerabile intr-un mod si o ratd care sa nu conduci la declinul pe termen
lung al acestora, mentinand potentialul lor Tn acord cu necesitdtile si aspiratiile prezente si viitoare.

ZONARE
- Impértirea unui teritoriu in raport cu anumite elemente naturale caracteristice.

- In cazul in care zonarea are Ia baza, pe langa elementele naturale, ungfl_@_ﬂgpnsidﬁ&gpt_g Economice,
sociale, tehnice etc., se defineste ca zonare functionals. Z d ﬁ@?y}uéﬁligila"-:ap%’!i{fz{tg teritoriului
unet localititi este sinonima cu termenul zonificare. pAMBOVILT ==
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ZONA DE CONVERSIE INDUSTRIALA
- Zond industriald caracterizatd prin rate inalte ale somajului, diminuarea ritmului de crestere a
populatiei etc., in care se incearca o reorientare a productiei In functie de piata.

ZONA FUNCTIONALA

- Parte din teritoriul unei localititi in care, prin documentatiile de amenajare a teritoriului si de
urbanism, se determina functiunea dominantd existentd si viitoare. Zona functionald poate rezulta
din mai multe parti cu aceeasi functiune dominantd (zona de locuit, zona activititilor industriale,
zona spatiilor verzi etc.).

ZONA PERIURBANA

- Reprezintd un areal situat in jurul aglomeratiilor (orase + banlieuri), respectiv ,franjurii” sau
marginile aglomeratiei, dar fara sa fie inglobate in urban. Este spatiul supus avansarii frontului
urban, un loc de contacte unde se interpenetreaza si se infruntd lumea urbani si cea rurald, avand
drept consecinte transformari profunde in plan demografic, economic, social si cultural.
El rezultd din deplasarea si diseminarea functiunilor urbane in spatiul rural si are drept trisituri
dominante caracterul rezidential relativ recent, miscarile pendulare si caracterul de subansamblu al
orasului.

ZONA PROTEJATA

- Suprafata delimitatd in jurul unor bunuri de patrimoniu, construit sau natural, a unor resurse ale
subsolului, in jurul sau fn lungul unor oglinzi de apa etc. si in care, prin documentatiile de
amenajare a teritoriului si de urbanism, se impun misuri restrictive de protectie a acestora prin
distantd, functionalitate indltime si volumetrie.

ZONA SUBURBANA

- Zona situatd in apropierea oraselor sau la limita spatiald a acestora, care se caracterizeazi printr-un
nivel de urbanizare mai redus fata de standardele recunoscute i a carei locuitori au un mod de viati
si comportament specifice.

ZONE DE RISC NATURAL
- Areale delimitate geografic, in interiorul carora existd un potential de producere a unor fenomene
naturale reactive, care pot afecta populatia, activitatile umane, cadrul natural si cel construit si pot

produce pagube si daune umane. Identificarea acestora se face pe baza de studii si cercetari
specifice materializate Tn harti de risc natural.

II1.5 UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA COM. VULCANA PANDELE

UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

UTR | SUBZONE MODALITATI DE INTERVENTIE INDICATORI
IS POT: 50%; CUT: 1.50 P+1+M
UTR L/IS POT: 40%; CUT: 1.20 P+1+M
i GC/TE CU+DTAC POT: 85%; CUT: tehnologic P
ID POT: 60%: CUT: 1.80 P+2E
SP1 POT: 15%; CUT: 0.15 P
UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
UTR | SUBZONE MODALITATI DE INTERVENTIE INDICATORI
Li - detaliere caracteristici si reglementari in | POT: 35%: CUT: 1.00 P+1+M
Lip zond se vor realiza prin PUZ pentru Zone POT: 30%: CUT: 0,60 P+M
UTR IS Construite Protejate (PUZCP); POT: 50%: CUT: 1.50 | P+1+M
2 - pana la finalizarea PUZCP autorizarea :]‘J'F 2 v
SP2 constructiilor se va face in baza RLU + aviz | POF—~%: (‘UET‘1 U\' =1 l i =
.. . 3 u =
Comisia Zonala a Monumentelor Istorice: D ST T
GC - CU+DTAC ﬂgol,&sr/r CIIT E mES'~ D)
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UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
UTR | SUBZONE MODALITATI DE INTERVENTIE INDICATORI
Li POT: 35%; CUT: 1.00 P+1+M
LiP - defaliere caracl:.teristi.ci 1s)i L}';glemtelrnt%ri in POT: 30%: CUT: 0.60 P+M
IS Zona se vor reallza prin FUZ penttu Zone  "p1.50%,; CUT: 1.50 P+1+M
UTR| Ip | Construite Protejate (PUZCP); POT: 60%; CUT: 1.80 P+2E
3 GC - pna la finalizarea PUZCP autorizarea POT: 80%: CUT- 1.00 P
constructiilor se va face in baza RLU + aviz lo’ =2
TH Comisia Zonala a Monumentelor Istorice; POT: -%, CUT: - =
SP1 POT: 85%; CUT: - -
SP2 - CU+DTAC POT: -%; CUT: - -
UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
UTR | SUBZONE | MODALITATI DE INTERVENTIE INDICATORI
Li POT: 35%; CUT: 1.00 P+1+M
IS POT: 50%; CUT: 1.50 P+1+M
D POT: 60%:; CUT: 1.80 P+2E
UTR GC/TE POT: 85%; CUT: tehnologic | tehnologic
4 Py CUDLAC POT: 85%; CUT: 1.00 P
Cf POT: 85%; CUT: - -
TH POT: - %, CUT: - -
SP2 POT: - %; CUT: - -
UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
UTR | SUBZONE | MODALITATI DE INTERVENTIE INDICATORI
Li - detalierea caracteristicilor si POT: 35%; CUT: 1.00 P+1+M
Lip reglementarilor zonei se va realiza prin POT: 30%; CUT: 0.60 P+M
IS Fg{}zzrgl;l)tlu Zone Construite Protejate POT: 50%: CUT: 1.50 P+1+M
UTR D - pand la finalizarea PUZCP autorizarea POT: 60%; CUT: 1.80 P+2E
5 GC lucrarilor de constructii se va face in baza | POT: 15%; CUT: 0,15 P
SP1 prezentului regulament, cu avizul Comisiei | POT: 85%; CUT: - B
SP2 Zonale a Monumentelor Istorice; POT: -%: CUT: - B
TH - CU+DTAC POT: -%: CUT: -
UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
UTR | SUBZONE | MODALITATI DE INTERVENTIE INDICATORI
UTR IS POT: 50%; CUT: 1.50 P+1+M
6 GC CUIDIAC POT: 15%: CUT: 0.15 P
UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
UTR | SUBZONE | MODALITATI DE INTERVENTIE INDICATORI
U’;‘R Li CU+DTAC POT: 35%: CUT: 1.00 P+1+M
UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA i i
UTR | SUBZONE | MODALITATI DE INTERVENTIE INDIC conSILV A g
F=% —— -
UTR| UT POT: 40: CUT: | 20 o — P+:1’+M :
CU+DTAC C;F: =& et |
8 TH POT: -% CUTv% 7/ 12 o ampecnduisst)
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UTR | SUBZONE | MODALITATI DE INTERVENTIE INDICATORI
UZR IS - CU+DTAC POT: 50%; CUT: 1.50 P+1+M
Elaborat: Coautor:

arh. urb. Mircea NI

ESga Ry
S RUR

—Mircea D.
+ NITESCU
% .
\® arhitect
o

&

HTESCU

==

+]
T -"}J

;‘:\*' £

[ Proiectant general: 8.C.,PROIECT HABITAT s.r.l. Pucioasa. judetul Dambovita

[ 73 |

29



